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Cireddu, A.
Prologo

Alessandra Cireddu’

Este prélogo al libro Procesos de gentrificacion y verticalizacion
de la ciudad. Patrimonio, espacio publico e identidad colectiva
explora transformaciones del espacio urbano en el contexto
de ciudades latinoamericanas, abordando procesos como la
informalidad, la gentrificacion y sus impactos en el patrimo-
nio, en el espacio publico, laidentidad yla colectiva. Los estu-
dios presentados en el libro analizan casos de asentamientos
informales, procesos de verticalizacion y renovaciéon urbana
relacionados con gentrificacién, desafios de planificacion en
ciudades intermedias, conceptos alternativos al crecimiento
urbano como <«baja altura alta densidad>> y el concepto de
«Apego al Lugar>> como eje central para la construccion de
entornos colectivos y de bienestar social. Se discuten los en-
foques tedricos basados en la produccion social del espacio y
lasimplicaciones para la equidad social y urbana en la region.

En América Latina, el espacio urbano refleja la complejidad
de las desigualdades, las luchas por el acceso a derechos fun-
damentales y los procesos de transformacion que atraviesan
tanto las areas formales como informales de nuestras ciuda-
des. Los procesos de globalizacién han afectado profunda-
mente a las ciudades latinoamericanas, con transformaciones

1 Directora nacional del programa de Arquitectura, Escuela de Arquitectura,
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que se asocian a dinamicas de exclusion social y econémica
(Sassen, 2003), con sus retos Unicos en la region derivados de
su historia colonial y de urbanizacion desigual, y la insercién
en laeconomia global de forma asimétricay dependiente (De
Mattos, 2002; Ciccolella, 2014). La globalizacion, a la par de
crear propuestas iguales y replicables en todo el mundo, ha
provocado una pauperizacion creciente de las clases ya pobres
y excluidas (Muxi, 2004). La desigualdad se hace evidenteen las
dinamicas de gentrificacién, que no solo expulsa a los secto-
res populares de zonas céntricas renovadas, sino que también
transforma profundamente el tejido social y laidentidad de los
barrios (Herzer, 2008). En este contexto, se hace evidente la
necesidad de entender la produccion del espacio desde sus di-
namicas profundas ya que este no es solo un escenario, sino un
producto de interacciones sociales y politicas (Lefebvre, 1974).

Estelibro, Procesos de gentrificacion y verticalizacion de la ciu-
dad. Patrimonio, espacio publico e identidad colectiva, surge dela
necesidad de comprender como los diversos actores sociales
experimentan, construyen y transforman el espacio urbano,
y como estos procesos afectan la pertenenciay la identidad
colectiva. Cada capitulo proporciona una mirada critica a dis-
tintas realidades en América Latina, abordando temas que van
desde lainformalidad de los asentamientos marginales, hasta
las renovaciones urbanasy gentrificaciones en areas metropo-
litanas. La obra no solo explora los aspectos fisicos de la ciudad,
sino que también profundiza en las dindmicas sociales, poli-
ticas y econémicas que subyacen a la producciéon del espacio
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urbano. Un ejemplo claro de esto es el andlisis de la produc-
cion del espacio publico en contextos informales realizada en
el primer capitulo, donde Sanchez analiza como las mujeres
enfrentan barreras adicionales en la bisqueda de entornos
seguros yaccesibles en viviendas informales. Sanchez, utiliza
como estudio de caso Villas de Guadalupe, en Jalisco, México,
y explora cémo las mujeres viven la dificultad en su acceso al
espacio publico debido a desigualdades de género, inseguridad,
y falta de planificacion urbana inclusiva; a partir de este ana-
lisis, el capitulo pone en debate larelacion entre informalidad
urbanay género.

En el segundo capitulo, Galgano, et al. examina las dinami-
cas de renovacion urbana en Quilmes, Argentina, entre 2002
y 2024. Larenovacion urbana, caracterizada por procesos de
verticalizaciony valorizacién del suelo, ha transformado areas
previamente habitadas por sectores de clase media y me-
dia-alta. A diferencia de la gentrificacion clasica, aqui se des-
taca un proceso de «gentrificacion sin expulsion>>, donde los
cambios no necesariamente desplazan ala poblacion original.

En el capitulo tercero, Scormik et al., se centran enlas trans-
formaciones urbanas dela ciudad de Resistencia en Chaco, Ar-
gentina, en las Gltimas dos décadas. La ciudad ha experimen-
tado un crecimiento expansivo, tanto en areas residenciales
dispersas como en la construccién de edificios verticales en
zonas centrales. A través del analisis de la normativa urbanay
los retos en infraestructura, se plantea la necesidad de linea-
mientos para una futura normativa, que contemple de manera
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efectiva los cambios reales y promueva un desarrollo urbano
sostenible y equitativo en el contexto de unaciudad intermedia.

En el cuarto capitulo, Neu presenta un analisis critico sobre el
paradigma de la baja alturaen entornos urbanos de alta densi-
dad, en contraste con latendenciaala verticalizacion. Através
delanalisis de la obrateodrica, practicay construida de German
Samper, se discute cdmo la baja altura puede ofrecer alternati-
vas sostenibles y sociales, desafiando las narrativas que favo-
recen la construccion vertical en dreas urbanas densas, y cdmo
un esquema de desarrollo de alta densidad y baja altura puede
proporcionar mejores condiciones de habitabilidad y cohesion
social, poniendo las personas y las comunidades al centro.

El capitulo cinco, aborda el concepto de «apego al lugar>>
y surelacion con la calidad de vida y bienestar social en zonas
periurbanas yrurales. Riveray Alfaro exploran el potencial de
las zonas rurales en el equilibrio territorial, reflexionando so-
bre como las politicas de ordenamiento pueden fomentar el
bienestaryla cohesion social en areas que, a menudo, quedan
fuera de los procesos de desarrollo urbano formal.

En el sexto capitulo se aborda el tema del proceso de gen-
trificacion en el Centro Historico de Puebla, México, donde la
renovacion urbana ha atraido nuevas inversiones y habitantes,
desplazando a la poblacion original. Montero y Hernandez se
centran en analizar los impactos sociales y econémicos de es-
tos cambios, discutiendo cémo la gentrificacion transformael
espaciourbanoy afectalaidentidad colectivade la ciudad. En
el séptimo y ultimo capitulo, Guevara analiza el papel de los
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«baluartes>> o hitos urbanos distintivos de los barrios en los
procesos de gentrificacién, argumentando que ciertos puntos
de referencia o caracteristicas tnicas de los barrios pueden
convertirse en catalizadores de gentrificacion, atrayendo in-
version privada que transforma los espacios. Este fendmeno
se examina en el caso de estudio especifico de la coloniaame-
ricana en Guadalajara, México, abordando la perspectiva de
como laidentidad colectiva de un barrio puede ser utilizada o
apropiada para fines econémicos, con el consiguiente despla-
zamiento de sus habitantes originales.

Renovacién urbana, gentrificacion, segregacion, espacio
pUblico y comunidades, son algunasideas clave de estaobra. A
partir de los capitulos que se presentan en este libro, se pueden
entrelazar algunasideas clave que abordan larelacién entre el
espacio urbano, laidentidad, el género, la gentrificacion, y las
comunidades.

El espacio publico como escenario de encuentro y disputa
social yurbana

Uno de los temas transversales que conecta los capitulos, es
el espacio publico como un escenario en transformacion. En
el capitulo1, el andlisis del caso de Villas de Guadalupe, Jalisco,
muestra como el espacio publico en asentamientos informales
es configurado por las dinamicas de exclusion de género, des-
tacando las dificultades y barreras que enfrentan las mujeres
paraaccederaunentorno seguroy equitativo, lo cual limita su
capacidad de participar en la vida publica, con repercusiones
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en su calidad de vida y en la aceptabilidad de la vivienda. Las
mujeres luchan para encontrar espacios que puedan satisfacer
sus necesidades sociales y familiares en entornos inadecuados.
Esta discusion se liga con la del Capitulo 7, donde se exploran
los «baluartes» o hitos distintivos del patrimonio cultural de
los barrios, que se convierten en puntos de disputa econémica
ysocial en procesos de gentrificacion. En ambos casos, el espa-
cio publico se convierte en unlugar cargado de significados re-
lacionados conlainclusién o la apropiacién, donde diferentes
actores sociales reclaman suderecho al espacio. Estos procesos
no son neutrales, sino que estan profundamente vinculados a
las desigualdades de poder, géneroy clase.

Gentrificacion y sus multiples formas de transformacion
urbana

La gentrificacion es otro de los ejes tematicos que atraviesa el
libro. En el capitulo 6, se analiza el proceso en el Centro Hist6-
ricode Puebla, donde larenovacion urbana ha desplazadoala
poblacion original, cambiando laidentidad social y econémica
del area. En el caso de Guadalajara, en el capitulo 7, también
se toca el tema de atraccién de nuevos residentes con mayor
poder adquisitivo, en relacién con la apropiacién por parte de
capitales externos de lugares representativos de la identidad
colectiva. En el casodel capitulo 2, que explora las dinamicas de
renovacion en Quilmes, Argentina, donde aunque no se produ-
ce un desplazamiento masivo, el proceso de verticalizacion y
valorizacion del suelo ha creado enclaves de alta valorizacion,
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en sumayoria destinados a sectores de ingresos medios y altos,
lo que ha transformado la fisonomia del barrio. Este proceso,
sinembargo, no se ajusta completamente a las teorias clasicas
de gentrificacion; si bien ha habido un aumento enlos precios
del suelo y una renovacion del tejido urbano, no se ha produ-
cido un desplazamiento masivo de la poblacion original, una
«gentrificacion sin expulsion>>, donde la renovacion beneficia
aciertos sectores sin expulsar necesariamente a los residentes
de menores ingresos. Estos casos abordan y muestran que la
gentrificacion puede adoptar mdltiples formas, que reflejan
en todo caso la tension entre los intereses econémicos que
impulsan la renovacién urbana y la conservacién de la iden-
tidad colectiva.

Areas segregadasy posibilidades de inclusién

Otrareflexion interesante que surge de forma transversal a los
capitulos del libro, tiene que ver con la posibilidad de integra-
ciénde areas marginadas o periféricaala planeaciénurbana. En
el capitulo 1se muestra cémo los espacios informales, en lugar
de ser considerados simplemente «marginados>> 0 «proble-
maticos>, pueden ser escenarios para dinamicas inclusivas
si se disefian con una perspectiva de género y equidad. En el
capitulo 5 se trata el tema del Apego al Lugar y el bienestar so-
cial en zonas periurbanas y rurales, reflexionando sobre cémo
la planificacion territorial puede mejorar la calidad de vida en
areas que suelen quedar excluidas de las politicas urbanas for-
males. De esto surge la necesidad de una mayor integracion

1
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de las areas informales y periurbanas en las politicas de desa-
rrollo urbano. Las ciudades latinoamericanas, marcadas porla
expansion irregular, necesitan repensar sus estrategias para
incluir a estos espacios como parte del tejido urbano, recono-
ciendo sus potencialidades y dinamicas internas.

Renovacion urbana versus sostenibilidad y cohesion social
Laidea de quelarenovacién urbanano siempre lleva aresulta-
dos positivos es clave en varios capitulos. El capitulo 3 destaca
las transformaciones urbanas en Resistencia, Chaco, una ciu-
dadintermedia que ha experimentado una rapida expansiony
densificacion. Este proceso ha generado desafios significati-
vos en infraestructura, transporte y servicios publicos, lo que
pone de relieve la necesidad de una planificacién masintegral
ysostenible. Este tematambién esta presente en el capitulo 4,
que contrasta la tendencia hacia la verticalizacion, o expansion
horizontal descontrolada, con la propuesta de mantener una
baja altura y alta densidad para favorecer la cohesion social y
el bienestar, segln los planteamientos de German Samper.
Ambos capitulos destacan como los procesos de urbanizacion,
sinosonacompafados de politicas de infraestructura adecua-
das, pueden exacerbar las desigualdades sociales y empeorar
las condiciones de vida. La verticalizacion sin unavision a largo
plazo puede aumentar la segregacion, mientras que el respeto
por las caracteristicas locales y la escala humana, junto con
el entendimiento profundo del contexto preexistente, puede
ofrecer alternativas mas sostenibles y equitativas.

12
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Identidad colectiva y patrimonio en la ciudad en transfor-
macion

Finalmente, un tema central en el libro es la relacion entre el
patrimonio urbano, la identidad colectiva y los procesos de
transformacion urbana. En el capitulo 7 se exploran los «ba-
luartes>> de los barrios como elementos que son parte del pa-
trimonio cultural, y la forma en la cual estos son apropiados
por el capital inmobiliario para atraer inversion y promover
la gentrificacion. Esto se vincula con el anélisis del capitulo 6
sobre el Centro Histérico de Puebla, donde la transformacion
urbanahaafectado profundamente laidentidad y el sentido de
pertenenciade la poblacion original. Es interesante reflexionar
sobre como el patrimonio y la identidad colectiva, que debe-
rian ser elementos de cohesion social, pueden convertirse en
instrumentos para el mercado inmobiliario, lo cual,a menudo
lleva a la exclusion de los habitantes originales y a una redefi-
nicion de lo «auténtico> en funcion deintereses econémicos.

Conclusiones

El analisis de los casos de estudio presentados en el presente
libro, Procesos de gentrificacion y verticalizacion de la ciudad.
Patrimonio, espacio publico e identidad colectiva, ofrece una
vision critica sobre como se produce y transforma el espacio
pUblico en América Latina, destacando sus multiples tensiones.
Los procesos de informalidad, gentrificacion y transformacion
urbana generan dindmicas espaciales que, en muchos casos,
acenttdan las desigualdades sociales. Sin embargo, estos mis-

13
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mos procesos también ofrecen oportunidades para la creacién
de espacios inclusivos y equitativos, siempre que se prioricen
las necesidades de los grupos vulnerables y se implementen
politicas urbanas mas justas. En todos los casos, el espacio
urbano emerge como un reflejo de las luchas sociales, eco-
ndémicas y politicas, donde las dindmicas de género, clase y
poder, configuran la ciudad y sus identidades colectivas. Las
reflexiones que surgen alo largo del libro se relacionan con el
entendimiento del espacio como algo mas que un contenedor
fisico; es un producto social que refleja las relaciones de poder
ylas practicas culturales de quienes lo habitan. Segln Lefebvre
(1974), el espacio se produce a través de tres dimensiones: el
espacio percibido, el espacio concebido y el espacio vivido. Enel
contextode las ciudades latinoamericanas, estas dimensiones
interactlan de manera compleja, generando formas espacia-
les que refuerzan las desigualdades sociales pero que pueden
ofrecer oportunidades para la transformacion inclusiva. Ex-
plorar las dinamicas de apropiacién por parte de los grupos
mas vulnerables y entender las ciudades desde este enfoque,
es fundamental para redefinir el futuro de nuestras urbes. Este
libroinvita a repensar la produccién del espacio urbano desde
esta perspectiva critica que pone en el centro la justicia social
y la equidad, donde sera necesario integrar a los actores mas
vulnerablesyrespetar el patrimonioy laidentidad que subyace

en cadarincdn de nuestras ciudades.
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Introduccion

Escamilla L., Ndpoles D.,y Gamboa, M.

Patrimonio, espacio publico e identidad colectiva

El patrimonio cultural es un concepto multifacético que abar-
ca unadiversidad de elementos tangibles e intangibles que
constituyen la herencia de una comunidad. Su preservacion
y promocion en el espacio publico tienen una relacién directa
con la construccion de la identidad colectiva, lo que refuerza
las tradiciones, creencias y valores compartidos. Sin embar-
go, estarelacion también genera problematicas y fenémenos
complejos que involucran tanto la apropiaciéon como lainter-
pretacion de dicho patrimonio.

Abordajes teodricos sobre el patrimonio cultural

El patrimonio cultural puede dividirse principalmente en dos
grandes categorias: tangible e intangible o como una combi-
nacion de los dos. De acuerdo con Coccia (2023), el patrimonio
al encontrarse en su contexto natural de exhibicién se vuelve
accesible parala comunidad, y esto a su vez logra presentarlo
como un recurso abierto para conocer las técnicas, creencias,
costumbres y comportamientos, como un referente del pasado
para proyectar hacia el futuro.

16
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El patrimonio tangible se refiere a bienes materiales, como
monumentos, edificaciones histéricas y obras de arte. Esim-
portante mencionar que el espacio publico se convierte en un
escenario clave para el patrimonio tangible, yaque enlas pla-
zas, calles, parques y otros entornos comunes es donde se des-
pliega este legado material. Aqui, los monumentos, edificios
historicos y otros elementos patrimoniales sirven como puntos
dereferencia paralas comunidades y visitantes, conectandolos
con el pasado de una ciudad.

Porotra parte, el patrimonio intangible incluye tradiciones
orales, festividades, expresiones artisticas y conocimientos
transmitidos entre generaciones. El patrimonio inmaterial se
manifiesta en el espacio publico a través de las practicas cul-
turales y sociales, como las festividades, rituales y costumbres
queserealizan en lugares compartidos. Las celebraciones pu-
blicas, por ejemplo, refuerzan la memoria histéricay fortale-
cen laidentidad de los grupos sociales, haciendo visibles sus
valoresy tradiciones.

El cualquiera de estas dos formas es esencial considerar que
laevolucion de laidea sobre el patrimonio a través de la historia
ha cambiado para centrarse ahoraen «la propiedad privaday
el disfrute individual, hacia una creciente difusion de los mo-
numentos y las obras de arte como ejemplos modélicos de la
cultura nacional y simbolos de la identidad colectiva>> (Llull,
2005, p. 180). Finalmente lo que se ha hecho evidente es que
abona al conocimiento y continuidad de la herencia historica.

17
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Dimensiones y caracteristicas sobre el estudio del patri-
monio cultural
Unade las principales caracteristicas del patrimonio es su ca-
pacidad para conectar el pasado con el presente. Los bienes
patrimoniales son simbolos de épocas histéricas y eventos
significativos que, al ser preservados, permiten a las socieda-
des actuales mantener un vinculo con su pasado. Este caracter
simbdlico es vital para la creacién de una identidad colectiva,
ya que las comunidades construyen su sentido de pertenencia
entornoalamemoria compartida que estos simbolos evocan.
Estadimension simbdlica es ademas, un elemento clave en
la formacion de laidentidad colectiva, pues desde los monu-
mentos y las practicas culturales se logra definir quiénes somos
como sociedad, cuales son nuestros valores y qué aspectos de
nuestro pasado decidimos conservary promover. Este valor
identitario puede ser tanto inclusivo como exclusivo, depen-
diendo de como se gestionen y representen los elementos pa-
trimoniales en el espacio publico. Este caracter multidimen-
sional del patrimonio también esta vinculado a su capacidad
paraadaptarsey serreinterpretado por nuevas generaciones.

Aproximaciones para conocery analizar el patrimonioenel
espacio publico desde laidentidad colectiva

El estudio del patrimonio en cualquiera de sus formas insertas
en el espacio publico desde una perspectiva que considere la
identidad colectiva debe considerar un enfoque multidisci-
plinar. De esta forma se logran integrar aspectos tangibles e
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intangibles del patrimonio, que ponen de manifiesto su im-
pactoenlavida cotidianayenlamemoria de las comunidades.
A continuacion, se presentan algunas propuestas en que se
puede analizar el patrimonio cultural en su interaccion con la
identidad colectiva: (Garcia, 2024)

Enfoques participativos

A través de métodos participativos, como talleres y
consultas publicas, es posible entender mejor cémo
las comunidades perciben y valoran su patrimonio.

Investigacion sobre el uso del espacio publico

Abordar el espacio publico a partir de observaciones
directas, estudios etnograficos y analisis espacial son
técnicas que pueden ayudar a comprender cémo el
patrimonio se vive y se apropia desde lo cotidiano.

Estudios interseccionales

Analizar cémo el patrimonio impacta de manera di-
ferente a diversos grupos sociales permite una com-
prension integral de su rol en laidentidad colectiva.

Tecnologias digitales y patrimonio

El uso de tecnologias digitales, como la realidad au-
mentada y las plataformas virtuales, aporta otras
posibilidades para la investigacion y la difusion del
patrimonio, haciéndolo méas accesible para diversas
audiencias.
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Reflexiones finales

Estudiary conocer el patrimonio en su proceso de interaccion
en el espacio publico, requiere un enfoque sensible y multi-
disciplinar que considere tanto los aspectos materiales como
los inmateriales, asi como integrar las dindmicas sociales en
torno alaidentidad colectiva que, a pesar de su complejidad, es
requerido para mantener unavision integral de los fenomenos
que se generan.

Sibien el patrimonio ylos espacios publicos juegan un papel
crucial en laformacion de laidentidad colectiva al proporcionar
lugares de memoria, interaccion social y representacion cul-
tural, también pueden generar tensiones y exclusiones socia-
les. Sin embargo, estas complejidades propician el desarrollo
de unainvestigacién inclusiva y critica para que sea posible
garantizar que el patrimonio se pueda mantener como una
fuente de orgullo y cohesion para todas las comunidades.

Porello esimportante que el patrimonio cultural se entien-
danosolo como unvinculo entre el pasado y el presente, sino
como una forma de conectar a un nivel mas profundo con las
sociedades actuales que logre reforzar los valores y creencias
compartidas.

De igual forma es necesario visibilizar que entre los prin-
cipales desafios que se gestan sobre el patrimonio, tiene que
ver con la apropiacién cultural y su mercantilizacion. Esto a
partir de la deteccion de ciertas practicas que se apropian y
comercializan sin el consentimiento de las comunidades ori-
ginales, lo que no solo despoja a estas de su herencia, sino que
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también desvirtla el significado original de su significado. Otro
punto de conflicto en torno al patrimonio en el espacio piblico
se observa en la existenciade monumentos o simbolos hist6-
ricos que evocan recuerdos dolorosos o que dividen a ciertos
grupos sociales.

El fendmeno de la gentrificacion es otra problematica re-
lacionada con el patrimonio en el espacio publico. La revitali-
zacion de dreas patrimoniales puede aumentar el valorinmo-
biliario, lo que a suvez desplaza alas comunidades originales,
alterando el tejido social y diluyendo la identidad colectiva lo-
cal. Deigual manera, el turismo masivo, aunque generaingre-
sos para la conservacion del patrimonio, puede tener efectos
adversos si no se gestiona de manera sostenible. La sobreex-
plotacion dessitios patrimoniales no solo deteriora fisicamente
estos espacios, sino que también transforma larelacion de las
comunidades locales con su propio patrimonio, reduciéndolo
auna mera atraccion comercial.

Frente a estos desafios, es crucial adoptar enfoques partici-
pativos que involucren a las comunidades en la identificacion,
preservaciony promocion del patrimonio. A través de estudios
interseccionales, se pueden proyectar nuevas lineas de investi-
gacion que aborden el patrimonio y suimpacto hacia todos los
grupos sociales. Ademas, la investigacion sobre el uso del es-
pacio publicoy el uso de tecnologias digitales, como la realidad
aumentada, pueden ofrecer nuevas perspectivas y herramien-
tas para la preservacion y difusion del patrimonio, haciéndolo
mas accesible y relevante para las nuevas generaciones.
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Enresumen, el estudio del patrimonio en el espacio publico,
desde una perspectiva que considere la identidad colectiva,
requiere un enfoque sensible a las dinamicas sociales, hist6-
ricas y culturales. Solo a través de una investigacion critica'y
participativa sera posible preservary promover el patrimonio
de manerainclusiva, garantizando que siga siendo un recurso
valioso para las comunidades y suidentidad colectiva.
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CAPITULO 1

Espacios cotidianos, lo
informaly lo publico.
Entendiendo los impactosdela
produccion del espacio publico
en la aceptabilidad de vivienda
de mujeres en asentamientos
informales. Caso de estudio
Villas de Guadalupe, Jalisco;
México.

Ricardo Antonio Sdnchez Mora'

Resumen

La informalidad urbana se ha convertido en un fenémeno
distintivo de las ciudades latinoamericanas. El presente capi-
tulo, se acerca a este fendmeno como una oportunidad para
aproximarnos a dinamicas y procesos que surgen en contextos
informales en bisqueda de proponer soluciones inclusivas.

1 Msc. in Urban Management and Development. Extracto de Tesis final.
Institute for Housing and Urban Development Studies, Erasmus University
Rotterdam. Rotterdam, Paises Bajos. Supervisé PhD. Maartje van Eerd
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Existe una relacion importante entre la informalidad urbana
y el espacio publico, pues cuentan con el potencial de trans-
formar el entorno y la flexibilidad de moldearse al uso que se
les dé. Frecuentemente en estos contextos no existen espacios
destinados a uso publico como tal, y son las practicas de las
personas las que configuran y reclaman estos espacios, in-
dependientemente de sus propdsitos iniciales o cualidades
fisicas. Particularmente para las mujeres, las costumbres, per-
cepcionesdeinseguridad, estereotipos y expectativas sociales
arraigadas enla cultura latinoamericana, configuran lamanera
en que decideninvolucrarse o no conlos entornos disponibles
olasimpulsaacrear los propios, modificando sus dindmicas y
los espacios en los que se desenvuelven.

¢Qué determinalanocién de ‘lo publico’ o ‘loinformal? ¢Son
estas nociones universales y aplicables a toda la poblacion?
¢Afecta esto la aceptabilidad de la vivienda en contextos in-
formales? Sonincognitas que interesan a este trabajo y que se
buscaresponder através de la teoria de la produccion social del
espacio publico. A través de métodos cualitativos, asi mismo,
se busca una mirada critica a los fenémenos de informalidad,
produccion de espacio publicoy sus relaciones con los roles de
género establecidos para determinar el impacto del espacio
publico en la aceptabilidad de la vivienda.

Palabras clave: Espacio publico, produccion espacial, género,

aceptabilidad de vivienda, asentamientos informales, conso-
lidacioninclusiva.

24



Sdnchez, R.

Abstract

Urban informality has become a distinctive phenomenon in Latin
American cities. This study looks towards this phenomenon as an
opportunity to approach the dynamics and processes taking place
within these contexts in order to better understand them from an
inclusive perspective. There exists an important relationship be-
tween urban informality and public space, given their transforma-
tive capacities and its flexibility of adapting to the needs and uses
they’re assigned to. Frequently in informal contexts there are no
proper spaces destined to public usage, and it’s the user’s activities
and practices thet claim and configure them, independently of their
original purposes or physical qualities. Particularly for women, the
habits, insecurity perceptions, stereotypes and social expectation
rooted in Latin American culture, shape the way they decide or not,
to engage with their available daily environments or forces them
to create their own; through the modification of social dynamics
and the spaces where these develop.

What determines the notion of ‘public’ or ‘informal’? Are these
notions universal and applicable to the population in general? Does
this impact the housing acceptability in informal contexts? These
are some questions of interest to the study and that it looks to clar-
ify through the theory of spatial production. Through qualitative
methods, this work aims for a critical look into the phenomena of
informality, public space production and their relationships with
established gender roles to determine the impact of available pub-
lic space in housing acceptability.
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Keywords: Public space, production of space, gender, housing
acceptability, informal settlement, inclusive consolidation.

Planteamiento del problema

La vivienda es mas que una casa (Ayala et al., 2019); los es-
pacios publicos constituyen el medio donde se producen las
interacciones humanas en los contextos urbanos y, sin em-
bargo, existe una brecha entre los beneficios tedricos de los
espacios publicos y su adecuada implementacion y eficacia
en los contextos informales. Este estudio analiza como se al-
canza la aceptabilidad fisica y social de la vivienda median-
te la adecuada produccién de entornos eficaces en forma de
espacios publicos en entornos vulnerables. Género y espacio,
comparten un proceso de construccion sociocultural colectivo
basado en expectativas, roles y usos repetidos; distintos gru-
pos demograficos perciben y utilizan los espacios disponibles
de formadiferente, estableciendo relaciones sociales y limites
que definenrolesy capacidades en el espacio. Esto se acentla
en eldemografico femenino, quienes luchan constantemente
por satisfacer sus necesidades fisicas y sociales; asi como de
terceros a su cargo.

De la misma forma, y dada la escasez de recursos e inac-
cesibilidad a beneficios sociales formales, los habitantes de
asentamientos informales pueden desarrollar relaciones no
convencionales con espacios publicos disponibles, extendien-
dolas practicas domésticas o sociales a los espacios exteriores
o colectivos (Hincapie & Castiblanco, 2017). Estas dinamicas a
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menudo no se tienen en cuenta al momento de elaborar es-
trategias para consolidar estos asentamientos, ya que entran
en conflicto con las estrategias de vivienda convencionales
establecidas por la ley (Gomez-Villanueva; et al., 2021; Jimé-
nez y Cruz, 2015). Las mujeres suelen estar entre los grupos
mas vulnerables en estos contextos; distribucion desigual del
trabajo doméstico y responsabilidades, movilidad reducida y
menoracceso alos espacios publicos son rasgos comunes aqui.
Esto dificulta el navegar por entornos a menudo violentos y
excluyentes para satisfacer sus necesidades personales, enci-
ma de actividades domésticas. De esta manera, los entornos
informales contribuyen a perpetuar la desigualdad de género
en el espacio, exacerbando su condicién de vulnerabilidad y
dificultando el logro de los objetivos fisicos y sociales de la vi-
vienda (Paramo & Arroyo, 2011; Rod6-De-Zarate et al., 2019).

Laincapacidad de prevenir, legislary consolidar los asenta-
mientos informales en el conjunto urbano para alcanzar la vi-
vienda adecuadadelos grupos vulnerables evidencia la brecha
entre la ciudad tal como la concibe la planeacion por estatutos,
ya que asume dindmicas y espacios basados en modelos ted-
ricos estandarizados; y la realidad empirica sobre el terreno
(Banerjee, 2023; Gelder, 2013). En Gltima instancia, esto limi-
tala perspectiva sobre la relacion entre la ciudad formal y la
informal, hasta el punto donde la normativa ofrece solucio-
nes estrictamente para una parte limitada de la poblacion,
tachando la informalidad como meras desviaciones de la ley,
sin reconocer que estas desviaciones se han convertido en la
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norma paraladinamicadiariayenlarealidad urbanadelas ciu-
dades latinoamericanas (Gelder, 2013; Schlack, 2011). Algunos
esfuerzos para atender esta problematica suelen centrarse en
fomentarla dotacién de vivienda o esquemas de regularizacion
masiva (Gelder, 2013; Mendo, A. en El Informador MX, 2019), sin
embargo, estas estrategias basadas en lademanda de vivienda
siguen sin atender las causas de la informalidad ni las proble-
maticas sociales que enfrenta la poblacion debido a la mar-
ginacion y segregacion. Investigaciones recientes defienden
que unavivienda adecuada va mas alla de los bienes materiales
(Ayala et al., 2019) y que, para lograr la consolidacion, tam-
bién es crucial comprender la dimensién social para proteger
los derechos, la seguridad y el bienestar de los habitantes de
las comunidades vulnerables (Gémez-Villanueva; et al., 2020;
Jiménez & Cruz, 2015; ONU Habitat, 2014) e idear estrategias
que apoyen un desarrollo organico y saludable.

Metodologia

Lainvestigacion aborda la maneraenla que ocurre la produc-
cion del espacio publico dentro de asentamientos informales,
asi como sus repercusiones en la aceptabilidad de la vivienda
por parte de las mujeres residentes. A través de entrevistas
semi-estructuradas (anonimizadas a través de una nomen-
clatura designando el grupo de edad al que pertenecen, un
consecutivo y su edad ej. SG1-1. 61) a tres grupos de mujeres
divididas por edad y observacion directa en el barrio de Villas
de Guadalupe, se propone determinar cémo las cualidades fi-
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sicas de los espacios publicos disponibles determinan la forma
en que estos son percibidos por las mujeres; qué tipo de acti-
vidades e interacciones tienen lugar en los diversos espacios
publicos del lugar en funcion de estas percepciones y, por Ul-
timo, cdmo la conjuncion de estas caracteristicas y dinamicas,
es decir, el espacio publico producido, afecta las dimensiones
fisica y social de la aceptabilidad de la vivienda por parte de
las residentes.

La observacion directa pretende identificar los espacios
publicos efectivos de las mujeres residentes dentro de los
espacios fisicos existentes en el barrio, generando matrices
de observacion. Por otro lado, las entrevistas recaban datos
cualitativos sobre las experiencias y rutinas cotidianas de las
mujeres del barrio, en relacién con los espacios potenciales y
su vision personal sobre sus efectos en sus objetivos sociales y
fisicos cotidianos. Posteriormente, a través de codigo axial, la
informacion cualitativa analizada de las entrevistas y las ma-
trices de observacion, permiten discutir acerca de los entornos
efectivos que finalmente se constituyen a través del proceso de
produccion del espacio, seguin las categorias de uso del espacio
propuestas por Schlack (2011). Dentro de las limitantes mas
importantes a mencionar dentro de la recoleccion de datos,
se encuentran el alto nivel de delincuencia y dificil movilidad
dentro del area de estudio. Esto llevé a modificar algunos de
los instrumentos de coleccion y horarios de aplicacion inicial-
mente planteados en cuanto la observacion directa.
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Para el caso de

estudio, se delimité =,
un poligono dentro ol g
de Villas de Guada- pe

lupe, una coloniade ..

GUADALU:
origen informal en
vias de consolida-
ciénidentificada por
el IMEPLAN (2021), al
norte del municipio '

MIG

Escaldn UE
HIDALGD
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de Zapopan dentro de la Zona Metropolitana Guadalajara.
Villas de Guadalupe se caracteriza por ser dividida en dos mi-
tades por una carretera estatal. Se optd por estudiar la parte
oriente de la colonia dado su mayor grado de marginalidad y
mayor nimero de lotes baldios; ademas de incluir dentro del
estudio el rol que cumple una vialidad de esa magnitud en la
percepcion de la colonia de sus habitantes. Sumado a esto, fue
posible ponernos en contacto con el Centro Comunitario local
SanJuan Bosco, dirigido por voluntarias, y a través del cual fue
posible acercarnos a la poblacién objetivo, sus percepciones,
experienciasy ejecutar los recorridos de observacion en la co-
lonia con cierto grado de seguridad.
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Figura 1. Operacionalizacion de indicadores.
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Figura 1(cont.). Operacionalizacion de indicadores.
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Breve estado del arte y discusion tedrica

Los asentamientos informales son inadecuados para satisfa-
cer el desarrollo sostenible de las comunidades (Fernandes,
2011; Gdmez-Villanueva et al., 2021). Estos pueden presentar
distintos aspectos fisicos, socioeconémicos y legales, como
tipo de tenencia, servicios disponibles, niveles de ingreso o
segregacion. Dependiendo de cémo se presenten en cada caso,
pueden indicarel grado en que los gobiernos tienen capacidad
odisposicién paradesarrollarlos. Los vecindarios informales no
son en si mismos inherentemente «incorrectos> o «inferio-
res> asucontraparte formal, se presentan como alternativas
que pueden coexistir de forma productiva, ya que los asenta-
mientos informales idean sus propias formas de afrontar difi-
cultades alli donde el gobierno no puede hacerlo en funcion del
contexto (Gelder, 2013; Mehta, 2022). Un intento de definir
los asentamientos informales en el marco de este estudio es:

«Untipodeasentamiento cuya combinacion de condiciones
legales, fisicas o sociales lleva a desarrollar rasgos compartidos
de precariedad comunes entre ellos tales como procesos cons-
tructivos inadecuados, consolidacién progresiva, exposicion
constante a riesgos sociales o ambientales, incapacidad del
gobiernoy normativa para ser efectivos y escasez de servicios
y equipamientos urbanos>>.

Lainformalidad también dificulta laimparticion de justicia
social: la oportunidad de acceder a los beneficios de las areas
urbanas tales como servicios, espacios abiertos, movilidad y
cualquier otro espacio que permitalainteraccion con la ciudad
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(Soja, 2015). Progresivamente, los asentamientos informales
se consolidan y seintegran fisicamente al tejido urbano, apa-
rentemente habiendo resuelto su situacion, cuando en reali-
dad la mayoria de estos atin luchan con su naturaleza precaria
(Gelder, 2013; Jiménez & Cruz, 2015). Lidiar con lainformalidad
a través de esquemas de regularizacion, promulga la legali-
zacién masiva de acciones ilegales, violando los derechos de
propiedad existentes mientras que atraen la privatizacién, la
especulacionyla gentrificacion. Estoindirectamente desplaza
a los residentes pobres, incentivando una mayor ocupacion
y crecimiento informal (Gelder, 2013; Huchzermeyer, 1999).
Alincluir objetivos econémicos, sociales, financieros y cul-
turales en el concepto de vivienda aceptable, se refuerzan las
percepciones de pertenencia, identidad y adecuacién cultural
delas personas (Ayalaetal., 2019). Estos objetivos van mucho
mas alla de los limites del espacio doméstico y se extienden a
las caracteristicas del vecindario. Esto exige que los individuos
tengan la capacidad de vivir unavida que les permita cultivary
realizar sus objetivos a través de las interacciones sociales, el
accesoalacultura,ylalibertad de expresion y desplazamiento
(CEPAL & UNIFEM, 2004). Estos entornos sociales son consti-
tuidos, limitados y mediados en gran medida por el espacio
publico, la manifestacion fisica del ambito publico (Carmona,
2021), donde la vida publica y las dindmicas sociales fortuitas
son posibles. Es asi, que los factores fisicos no son ni exclusivos
nilosdominantes al generar entornos sociales, ya que solo son
capaces de formar entornos potenciales. Las contribuciones de
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Mehta (2022) resultan clave para identificar rasgos comunes
en la mayoria de los intentos de definir el espacio publico: (a)
equidad de acceso e inclusion, (b) sentimiento de propiedad,
principalmente a través de la agencia, el uso y el interés hacia
ellos, y (c) oportunidades para que diversos individuos interac-
tlen pasiva o activamente con ellos. Con esta base, el presente
estudio define los espacios publicos como:

«Cualquier lugar que existe fuera del hogary de los lugares
de trabajo que permite acceso equitativo e inclusivo, sentido
temporal de propiedad y reclamo; y oportunidades para di-
versas interacciones, contacto y proximidad entre individuos
(Mehta, 2022; Oldenburg, 1999)>>.

En contextos informales, las mujeres se enfrentan a desa-
fios que incluyen discriminacion, exclusion de programas de
tenencia, violencia de género y la falta de poder econémico
al tener en promedio menos ingresos y mas gastos por labo-
res domésticas o personas a su cargo (ONU Habitat, 2012). A
menudo, son segregadas de los espacios publicos a través de
comportamientos inapropiados como proximidad o contac-
to no consentido y violencia verbal o fisica (Paramo & Arroyo,
2011; Villagréan & Dorantes, 2022). Como construcciones socia-
les, los espacios publicos y roles de género reflejan los valores
que subyacen en la sociedad, y dictan los comportamientos y
actitudes a través de los cuales nos relacionamos en el espacio
(Paramo & Arroyo, 2011).
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Figura 2. Marco analitico.
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Un paradigma comuin es pensar en el espacio como algo exter-
noy que existe independientemente de la experiencia huma-
na. Sin embargo, algunos enfoques defienden que, en el am-
bito urbano, este se construye y reconstruye socialmente de
manera constante a través de la experiencia del usuario (Car-
mona, 2021; Lata, 2018; Lefebvre,1991; McCann,1999). Algu-
nosautores abordan las ciudades como redes de interacciones
sociales queinevitablemente tienen lugaren el espacio, donde
este existe relativamente como producto de los fenémenos
quelorodean, determinando sus usos potenciales, y donde los
espacios publicos son la manifestacion fisica de las cualidades
de estasredes (Adams, 2009; Lata, 2018; Lefebvre, 1991; Net-
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to,2016;Paramo & Arroyo, 2011). La teoria de la produccién del
espaciointegra fendmenos espaciales y sociales. Segtnella, el
espacio se produce a través de tres procesos, también llamados
«momentos de produccidén>>, a saber: «espacio percibido>,
«espacio concebido> y «espacio vivido> o «experiencial>;
aesto se denominala «triada espacial> (McCann, 1999, Le-
febvre,1991); el espacio seria el resultado de esta produccion
y puede analizarse en relacién con estas tres dimensiones.

Caso de estudio

Villas de Guadalupe es una colonia ubicada al norte del munici-
pio de Zapopan, en la seccién poniente del Area Metropolitana
de Guadalajara (AMG), México. Esta dividido ala mitad por una
carretera regional que, junto con la topografia accidentada,
divide el barrio en dos y complicalaaccesibilidad aalgunas de
sus areas, creando un tejido urbano fisicamente fragmentado.
Estainvestigacion estudia la seccion oriente del barrio debido a
su particular topografiay a su condicion mas precariaen com-
paracion con laseccion poniente. De origeninformal, a través
delaocupacionde suelo social no urbanizado (IMEPLAN,2021),
se ha consolidado lentamente a través de los esfuerzos de au-
toayudade los residentes y la provision progresiva de servicios
basicos, transporte publicoy programas de tenencia por parte
del gobierno. Aunque estos mejoraron las necesidades fisicas
del barrio, también priorizaron el desarrollo vehicular, cuando
los servicios educativos, recreativos, administrativos o de salud
siguen escasos.
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Hallazgos y discusion

El proceso de consolidacion halogrado satisfacer necesidades
basicas a través de proveer servicios y cierto grado de desarro-
llo, sin embargo, alin se lucha contra la marginacion, la falta
de capacidad y la segregacion. Las mejoras se han centrado
casi exclusivamente en la capacidad y permeabilidad vehicular
dentro del vecindario, que consideran poco al peatén, laacce-
sibilidad o la interaccion social. El espacio publico constituye
entornos potenciales inadecuados para sus usuarios; no hay
espacios dedicados alarecreacion, interaccion o socializacion.
Este sereduce a calles marginadas que solo se usan para acce-
deraltransito o alas tareas cotidianas necesarias, lo que hace
que la poblacion en general no tenga acceso a los beneficios
del espacio publico.

Figura 3. Los hombres se apropian del espacio, las mujeres lo atraviesan.
Fuente: Observacion directa.
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Figura 4. Mejoras orientadas al automdvil.
Fuente: Observacion directa

«Entre vecinas casi no nos tratamos.
Terminamos peleando>>
-SG1-7.30

La provision de activos fisicos no necesariamente mejora la
calidad de vida, ya que sin consideracién a elementos sociales
podrian noser eficaces, y en algunos casos, pueden enmascarar
los retos presentes en la vida cotidiana de los residentes. Con
el objetivo de cerrar la brecha entre los instrumentos legales y
larealidad de estos asentamientos, permitir transformaciones
adecuadas de consolidacion y alcanzar la vivienda aceptable,
los esfuerzos encaminados deben ir mas alla de los elementos
fisicos, permitir participacion y aprovechar las experiencias in-
dividuales. (Castilloet al.,2018; Gomez-Villanuevaetal., 2021).

«Son detalles que uno vaviendo

y uno vaagarrando miedo>
-SG3-7.61.
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Los espacios disponibles se perciben como excluyentes e inac-
cesibles, por lo que no hay interés ni esfuerzos por reclamarlos,
marginandolos y obstaculizando las oportunidades de inte-
raccion segura entre vecinos. Las calles y los espacios al aire
libre existentes son percibidos por las mujeres como descuida-
dos, atemorizantes, excluyentes, invadidos y segregados. Las
percepciones de peligro, segregacién, incomodidad y descon-
fianza dentro del vecindario son comunes, y se toman como
«normales>. Esto limita la motivaciony herramientas de las
mujeres para apropiarse y producir cualquier experiencia de
vida publica o de uso comun. Los espacios ignorados de Villas
de Guadalupe deben seridentificados, para que los procesos de
evolucién puedan conducir a su eventual renovacion. Los es-
pacios invadidos hablan de un desequilibrio entre los usuarios,
ydeberian atraer de forma diferente a los distintos grupos de-
mograficos, fomentando la diversidad en lugar de la exclusion
olasegregacion. Las estrategias de mejora deben hacer frente
a percepciones aterradoras, satisfaciendo distintas necesida-
des especificas en términos de seguridad segln el contexto
para permitir el disfrute de forma cémoda.

«Hay mucho desorden, hace falta mucha ayuda. Por
eso nos dicen vulnerables>>

-SG3-1. 67.

Las mujeres no suelen apropiarse o adaptar espacios para sus
necesidades en la zona de estudio, no pasan mucho tiempo
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en publico, la mayoria de sus actividades tienen lugar en sus
hogares y las actividades al aire libre se limitan a desplazarse
entre tiendas para cubrir las necesidades basicas de sustento
familiar o acceder al transporte pablico. Aun asi, consideran
ciertos lugares dentro del barrio como publicos y de reunion,
seglin las mujeres encuestadas, estos ofrecen acceso inclusivo,
sentido temporal de propiedad y potencial para interactuar,
es decir, las cualidades del espacio publico establecidas por
Mehta (2022). Estos incluyen iglesias, centros comunitarios,
mercadillos temporales o incluso las casas de otras mujeres,
se consideran espacios sociales, significativos, mas seguros
y mejor delimitados; convirtiéndolos en los espacios publicos
efectivos dentro de las mujeres del barrio. Esta domestica-
cién delos espacios publicos podria ser un primer paso haciala
creacion de mas entornos efectivos para ellas. En Gltima ins-
tancia, independientemente de su estatus de propiedad o de
sus procesos de creacion, estos lugares representan los nicleos
que tienen las mujeres para encontrarse, comunicarse, experi-
mentar colectivamentey enriquecer su vida social (Carmona,
2015). Sin embargo, desplazar entornos y funciones publicas
fuera del ojo publico y hacia espacios privados domésticos,
podriainterferir con las funciones domésticas de los mismos,
dado que la mayoriade los residentes ya luchan por satisfacer
las necesidades espaciales de su propio hogar. Ademas, esto
podrialimitar las oportunidades de las mujeres para socializar
con diversos grupos e interactuar con el entorno construido,
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minimizando su presencia en publico y agencia paradar forma
asusentornos deacuerdo con sus necesidades y aspiraciones.

Es interesante mencionar el mercado callejero que tiene
lugar en las calles del barrio, pues es reconocido por muchos
como un lugar significativo para reunirse con sus vecinosy
llevar a cabo sus responsabilidades domésticas. Tal apropia-
cién transformalas pocas actividades presentes en el espacio
publico como pasear y abastecer el hogar en tareas grupales
dinamicas, proporcionando una mayor proximidad e interac-
cion. Esto deja ver la capacidad de factores socioculturales en
el espacio publico, al generar dindmicas que definen el lugar
que posibilita las practicas colectivas e inclusivas: el mercado
callejero,donde prosperan las experiencias a escalahumanay
se producen encuentros significativos (Jiménez y Cruz, 2015;
Martinelli, 2022).

Escuelas ‘-'
Centro Comunitario
Paradas de
autobus

Templos

Calles
caloro [ T—
callejero ocales comerciales

Figura 5. Espacios publicos efectivos percibidos
por las mujeres del drea de estudio.
Fuente: Entrevistas.
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Por Gltimo, los residentes de Villas de Guadalupe reclamaban
y mantenian temporalmente lotes o calles vacias para ofrecer
eventos comunitarios de recreacion, aprendizaje, socializacion
y recaudacion de fondos. Sin embargo, al tratar de mejorar el
barrio a través de la regularizacion, se implementaron estra-
tegias que incluian la expropiacion de tierras sociales (tierras
ejidales), la privatizacion de espacios abiertos y nuevas regu-
laciones para propietarios; lo que complicé la organizaciony
eventualmente impidié que estas iniciativas se dieran orga-
nicamente. Algunas de estas parcelas permanecen desocupa-
dasysin gestion, ahora convertidas en barreras fisicas para los
peatones, focos de basuray donde comportamientos conflic-
tivos pueden engendrarse y crecer dentro del barrio.

«Necesitamos recreacion, algo que te mantenga en
movimiento. Somos sedentarias. [...] en tu casa solo
estas sentada. Me gusta prender la tele y estar oyendo
algo paranosentirme tansola. Siuno tuviera manua-
lidades, clases de artesania [...]. Mas que todo sociali-
zando con la gente.>»

-SG3-7. 61.

«[Los] Nifios, que les ensefien a convivir, los adultos
no sabemos convivir [...J. Habemos mucha gente pa-
yasa, que no nos gusta convivir con la gente.»
-SG3-1. 67.
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Conclusiony aportes ala literatura

Los procesos de produccién espacial pueden influir en gran
medida en el uso publicoinclusivo y en los impactos positivos
del espacio, convirtiendo entornos potenciales en entornos
efectivos. Si se logran adecuadamente, pueden proporcionar
medios alternativos para alcanzar objetivos de vivienda fisicos,
através del acceso a servicios y apoyos, actividades u oportu-
nidades; y sociales, como el logro de necesidades de afiliacion,
estima, seguridad y autorrealizacién. De igual modo, en con-
textos de informalidad, pobreza y marginacién, un proceso
desatendido de produccion espacial puede perpetuar entornos
con efectos negativos; ambientes fisicos precarios, falta de
oportunidades recreativas y laborales, capital social limitado,
que pueden configurar comportamientos nocivos en el espacio
y dificultar la consolidacion. La aceptabilidad de la vivienda
no puede conseguirse si existen paralelamente procesos de
exclusion que impiden alos individuos participar, identificarse
o acceder a oportunidades y recursos.

Sumado a esto, los grupos femeninos se enfrentan a retos
adicionales como la distribucién desigual de las responsabi-
lidades domésticas, percepciones de peligro y problemas de
afiliacion con sus barrios a la hora de producir entornos efec-
tivos adecuados dentro de sus espacios publicos. Todas estas
particularidades de los contextos informales influyen en el es-
pacio resultante, creando dindmicas espaciales inesperadas
para compensar la falta de espacios y oportunidades, tal como
se percibe en la domesticacion de las funciones plblicas en
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Villas de Guadalupe. Estas alternativas pueden ayudar a cubrir
los objetivos fisicos y sociales de la vivienda, proporcionando
lugares seguros para que las mujeres se reinan y se apoyen
mutuamente, o garantizar el acceso a servicios de otro modo
inexistentes como la recreacién o la educacion. Sin embar-
g0, es necesario asegurar que estas alternativas no impacten
negativamente en el barrio niimpidan el progreso equitativo.
Una produccién excluyente del espacio dificulta que las in-
tervenciones fisicas conecten con sus usuarios y propositos,
limitando su eficacia o contribuyendo a otro problema, como
la apropiacién conflictiva. Socialmente, esto puede negar
oportunidades sociales entre diversos grupos demograficos,
disminuir el capital social y la agencia de grupos demograficos
paradesarrollarse en sus entornos inmediatos.

Laaportacion de estainvestigacion radica en que el espacio,
y por consecuencia la ciudad, se construye tanto social como
fisicamente por los distintos grupos que lo conforman. En el
ambito del espacio publico particularmente, los elementos
inmateriales que lo conforman son tan importantes como los
elementos fisicos, ya que el medio publico demanda compor-
tamientos dentro del espacio. En el contexto de lainformalidad
estos comportamientos suelen ser mas maleables y contun-
dentes a las necesidades especificas de los habitantes. En lugar
de limitarse a etiquetar la informalidad como una «desvia-
cion>> de los planteamientos formales del desarrollo urbano,
este estudio busca sumarse a la literatura que reconoce lain-
formalidad como un fendmeno alternativo, si no paralelo, que
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puede ayudarnos a hacer frente alos retos y limitaciones dela
ciudad formal. Una contrapartida con capacidad de dar pers-
pectiva sobre las formas en que los seres humanos nos rela-
cionamos con el fendmeno urbano y replantear las estrategias
conlas que abordamos los retos que plantean contextos espe-
cificos. En la medida en la que entendamos mejor fendémenos
sociales humanos tales como el espacio publico, la perspectiva
de géneroolainformalidad, estaremos ampliando las estrate-
gias disponibles para suintegracién a un entorno urbano justo.
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Lejos del suelo, cerca del lugar:
Renovacion surconurbanizada.
Dinamicas de renovacion
urbana en Quilmes, Argentina
(2002-2024)

Matias Nicolds Galgano
Maria Cecilia Zapata?

Resumen

El Area Metropolitana de Buenos Aires (AMBA) es el aglo-
merado urbano mas importante de Argentina. Hacia el sur,
a diecisiete kildbmetros de la ciudad central, desde el 2002 las
dinamicas de renovacion urbana, valorizacion y verticalizacion
se aceleraron. En este trabajo, se busca realizar una descrip-
cion interpretativa de las dindmicas de renovacion tomando
como caso un poligono del municipio de Quilmes, Provincia
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de Buenos Aires. Se pretende dar cuenta del proceso a par-
tir de un analisis locacional de los enclaves de renovacion, la
dispersion y/o el derrame local del modelo de negocio, y el
perfil de lainversion localizada. Se entiende que el proceso se
manifiesta de manera particular, al tiempo que se desarrolla
en un area histéricamente habitada por sectores de ingresos
medios/medio-altos, haciendo de las renovaciones, espacios
verticalizados (lejos del suelo) y con identidades propias del
lugar, alejandose de las teorias clasicas de la elitizacion y la
gentrificacion. Se trabajara con una metodologia cualitativa
con soporte cualitativo y cuantitativo.

Palabras clave: Renovacion urbana, verticalizacion, localiza-
cion, valorizacion, gentrificacion.

Abstract

The Buenos Aires Metropolitan Area (AMBA) is the most important
urban agglomerate in Argentina. Towards the south, no more than
twenty kilometers from the central city - after Argentine convert-
ibility (1991-2002) -, the dynamics of urban renewal, valorization
andverticalization became more dynamic. In this paper, within the
framework of research funded by CONICET and Font-Agencia, we
seek to make an interpretative description of the dynamics of re-
newal, taking the case of a polygon in the municipality of Quilmes,
Province of Buenos Aires. The aim is to account for the process
based on a locational analysis of the renewal enclaves, the local
dispersion and/or spillover of the business model, and the profile of
the localized investment. We understand that the process manifests
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itself in a particular way, while developing in an area historically
inhabited by middle/middle-high income sectors, making the ren-
ovations vertical spaces (away from the ground) and with iden-
tities specific to the place, moving away from the classic theories
of elitization and gentrification. We will work with a qualitative
methodology with quanlitative and quantitative support.

Planteamiento del problema

El presente trabajo, recupera resultados del trabajo de campo
realizado en el marco de un proyecto de investigacion que pro-
blematiza tematicas de acceso a habitat y a la vivienda en el
municipio de Quilmes, Argentina: Proyecto PIPN° 0682 2021~
24: «<La produccion del espacio urbanoy la cuestion ambiental
enun contexto dedisputa: actores, conflictos y modos de ha-
bitar en el corredor litoral sudeste del Conurbano Bonaeren-
se>, del cual ambos autores son integrantes.

El mismo, desarrolla sus actividades en el Area de Estudios
Urbanos del Instituto de Investigaciones Gino Germani de la
Facultad de Ciencias Sociales de la Universidad de Buenos Aires
(AEU-1IGG), Argentina, y es financiado por el Consejo Nacional
de Investigaciones Cientificas y Técnicas (CONICET) y la Agencia
Nacional de Promocién de la Investigacion, el Desarrollo Tec-
nolégicoy laInnovacion (AGENCIA).

Con ese marco, en este trabajo se estudia la cuestion de la
verticalizacion, la produccion del espacio y la valorizacion di-
ferencial del suelo en la localidad de Quilmes Este3 (Provincia

3 Cuando se habla de Quilmes Este, intentando una fluidez narrativa, se
nuclea a cuatro localidades: Don Bosco Este, Bernal Este, Quilmes Este y
EzpeletaEste.
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de Buenos Aires, Argentina) desde el fin de la convertibilidads,
paradar cuentadel proceso a partir de un analisis locacional de
los enclaves de renovacion, la dispersion y/o el derrame local
del modelo de negocio, y el perfil de la inversion localizada.

En este capitulo se reflexiona sobre la profunda reestructu-
racion de la sociedad capitalista producto de la globalizacion
neoliberal. La transferencia del excedente de la produccién a
la especulacion financiera convirtié a las ciudades en espacios
predilectos para la valorizacion (Lefebvre, 1968; Topalov, 1979;
Theodore, Peck y Brenner, 2009; Harvey 2012).

Esto impulsé importantes procesos de revitalizacion, re-
generacion o reurbanizacién de territorios -la mayoria de las
veces en zonas centrales- previamente degradadas, obsoletas
o subutilizadas (Ciccolella, Vecslir, & Baer, 2015). Se observa
como problema que, ante el agotamiento de las areas atrac-
tivas paralavalorizacion inmobiliaria en los espacios centrales
y lademanda de universalizacion de los estilos de vida glo-
balizantes, el capital inmobiliario esta desarrollando otra es-
trategia espacial en el AMBA. Tras la posconvertibilidad, estos
procesos de renovacion urbana se desplazaron hacia ciudades
periféricas «conurbanizadas>>, abriendo nuevos interrogantes
de investigacion.

4 La convertibilidad monetaria en Argentina fue un proceso que duré poco
mas de 10 afios y que determind la paridad fija del tipo de cambiounoauno
con el ddlar estadounidense. Este periodo durd del 1de abrilde 1991al 6 de
enerode 2002.
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Metodologia

Eltrabajo de investigacion se basé en un estudio de caso, sus-
tentado enun analisis locacional (Del Rio, 2013) de los enclaves
de renovacién observados, la dispersion y/o el derrame local
del modelo de negocio y el perfil de lainversion localizada.

Se definid, primeramente, un recorte espacial de un poli-
gono especifico de Quilmes Este;5 tomandolo como caso de
estudio (Merlinsky, 2008). Por tal motivo, se definieron los si-
guientes limites: jurisdiccionales hacia el noreste y sudoeste;
y el Ferrocarril Roca Ramal La Plata (FFCC)® y la Ruta Nacional
17, hacia el oeste y el sur respectivamente.

Enreferencia a las técnicas cualitativas, se pueden mencio-
nar cuatro entrevistas en profundidad a informantes clave;
dos relevamientos fotograficos, durante abril del afio 2023;
dos relevamientos de campo, durante mayo de 2023; dos ob-
servaciones no participantes, en enero y julio de 2023; diez
charlasinformales con vecinos con base en un muestreo casual
yregistrado con notas de campo; analisis bibliografico traba-
jado; andlisis documental, periodistico y normativo, durante
todo el ano 2023.8

5 Para el andlisis se selecciond el municipio de Quilmes porque, tal como se
podra ver mas adelante, se trata del distrito que histéricamente mostré
mayor dinamismo en términos de renovacion urbana (por su antigtiedad y
escala) entre los municipios del corredor sudeste del AMBA (conformados
por los municipios de Avellaneda, Quilmes y Berazategui).

6 EI FFRR fue el mayor dinamizador de la expansion de la mancha urbanaen
el CB. Histéricamente, los valores del suelo en el AMBA se distribuian de
manera radial en funcién de la cercania o lejania a las estaciones del FFRR.

7 Desde 2004 se denomind Autopista Doctor Ricardo Balbin y coloquialmente
selaconoce como la Autopista Buenos Aires - La Plata. De ahora en mas sera
mencionada de este modo.

8 Las dimensiones del trabajo de campo se definieron en funcién de un criterio

56



Galgano, M. | Zapata, M.

En cuanto a las técnicas cuantitativas, se puede mencionar
las siguientes: geolocalizacion, utilizacién de geoportales'y
geoservicios; analisis espacial (Madrid Soto & Ortiz Lopez,
2005) y locacional (Del Rio, 2013) de los precios del suelo con
base en los datos provistos por el portal web Properati durante
los afios 2019 y 2020; analisis estadistico univariado basado en
el Censo de Poblacion, Hogares y Viviendas (2001-2010-2022)
y registros de evolucion de las compraventas.

Sesiguieron lasideas de almacenamiento de datos de Meoy
Navarro (2008) y para el andlisis tematico se definieron cuatro
dimensiones: a. Localizacion; b. Derrame espacial; c. Perfil de los
actores, d. Modelos de inversion. La sistematizacion de los datos
cuantitativos se realizd a partir de las facilidades que ofrece las
técnicas basadas en los sistemas de informacion geograficay
las representaciones graficas dentro del andlisis espacial; la
triangulacion de fuentes fue la técnica seleccionada para la
lectura cruzada de los resultados.

Los objetivos de investigacion fueron los siguientes: 1. Iden-
tificary caracterizar los espacios/enclaves de renovacién pre-
sentes en el Municipio de Quilmes para caracterizar y analizar
el modelo de negocio inmobiliario impulsado a escala local;
2. Construir y analizar los actores promotores del proceso de
renovacion urbana en el area considerada; 3. Caracterizar el
perfil de la inversién que promueve el proceso de renovacion

de saturacion tedrica de las categorias identificadas para el analisis de este
capitulo. Vale aclarar que el trabajo de campo de este articulo formé parte
de un trabajo de campo méas amplioy profundo, del que se identificaron los
insumos que habilitaron el presente analisis.
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para construir una tipificacion del arquetipo del sector de la
construccion quilmenia.

Breve estado del arte

Como se menciond anteriormente, este trabajo se inscribe en
un desarrollo longitudinal de investigacion, que tuvo lugar en
el Area de Estudios Urbanos del Instituto de Investigaciones
Gino Germani de la Universidad de Buenos Aires, sobre las di-
versas dindmicas que dieron curso a procesos de renovacion
urbanaenlaCiudad Auténoma de Buenos Aires (CABA). En este
marco, Hilda Herzer (2008) se abocd a la construccion de teo-
ria urbana orientada a estos fendmenos, poniendo el foco en
comprender las formas que asume la gentrificacién en Buenos
Aires. Por un lado, Arqueros Mejica (2020) reflexiona sobre las
relaciones plblico-privadas entre Estado, empresas y sociedad
civilcomo marco para problematizar las dinamicas actorales de
larenovacion enla CABA. Goicoechea (2017) también estudia
los procesos de renovacion, pero con el foco puesto en analizar
la politicaeconémica de distritos implementada por el gobier-
nodelaCABA. Gonzalez Redondo (2022), por su parte, hace un
aporte al campo de la renovacién urbana en la misma ciudad
utilizando las ideas de circulacion de modelos urbanos. Bajo
estasindagaciones, se puede mencionar también los trabajos
de Jajamovich (2012) que aborda la circulaciéon de ideas de los
proyectos urbanos. Diazy Zapata (2020), aportaron un trabajo
de compilacion que muestra las caracteristicas del proceso de
renovacion en la Ex Autopista 3 en la CABA. Por otra parte, Za-
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pata (2020) menciona alos «countries verticales>> como una
tipologia utilizada por los desarrolladores inmobiliarios de la
primera corona metropolitana de la ciudad.

Vecsliretal. (2018) aportaron un analisis de la movilidad co-
tidiana por viade un «corredor sin autopistas> que involucro
a los municipios de Avellaneda, Lantls y Lomas de Zamora. Al
mismo tiempo, Ciccolella, Vecslir y Baer (2015) marcaron que
estos territorios, durante cuarenta afos, fueron espacios poco
atractivos parael capital.

Por su parte, Romano (2019) trabajé el caso de Lomas de
Zamora?; su labor toma como caso especificamente «Las
Lomitas>. La autora identificé un sector de clase media-alta
histérico en el municipio que fue parte activa del proceso de
renovacion, lo que la lleva (entre otras fundamentaciones) a
demostrar que laidea de gentrificacion debe ser relativizada.
Galgano (2024), por su parte, aporté el estudio del proceso
de renovacion en Lands, caracterizando a los actores como
«espectadores administrativos> del negocio inmobiliario.

Por su parte, Wertheimer (2020) aport6 la mirada sobre los
procesos de renovacion de cara al Rio de la Plata; estudiando
Quilmesy Vicente Lopez, identificd que se utiliza la naturaleza
como fuente de valorizacion inmobiliaria bajo unaidea de crear
nuevasy «renovadas> centralidades. Finalmente, Fernandez
Alvarez (2021) contribuye a este campo de estudio con la idea

9 Lomas de Zamora es la ciudad mas importante del sur del conurbano
bonaerensey pertenece al primer cordén metropolitano dentro del corredor
sudoeste.

10 LanUs es otro municipio del AMBA.
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de la segregacion socio-espacial y la conflictividad social en
Quilmes.

Discusion tedrica

A partir de este estado del arte sobre la diversidad de formas
que asume la renovacién urbana como fenémeno propio del
avance de laurbanizacion neoliberal, en este capitulo se desea
discutir con esta bibliografia (Herzer, 2008; Arqueros Mejica,
2020; Goicoechea, 2017; Gonzalez Redondo, 2022; Jajamo-
vich,2012; Diazy Zapata, 2020; Vecsliret al., 2018; Ciccolella,
Vecsliry Baer,2015; Romano, 2019; Galgano, 2024; Werthei-
mer, 2020; Fernandez Alvarez, 2021) ya que se evidencia que
en algunos municipios del Area Metropolitana de Buenos Aires
larenovacién asume caracteristicas especificas, donde el sec-
tor inmobiliario despliega una estrategia espacial que asume
especificidades poco abordadas tedricamente hasta el mo-
mento. La «conurbanizacién>> de los procesos de renovacion
urbana de las Gltimas décadas abren nuevos interrogantes de
investigacion.

Caso de estudio

EI AMBA comparte caracteristicas con las principales metrépo-
lis latinoamericanas; concentra el 30% de la poblacién total del
pais (Censo PHyV, 2022), eslamasimportante de Argentinay
estd compuesta porlaCABA"y 24 municipios del aglomerado

11 Esta ciudad tiene estatus de auténoma desde la reforma constitucional de
1994, antes era territorio federal gobernado por el ejecutivo nacional. Hoy
es unajurisdiccion autébnomay autarquica, comparable con una provincia.
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urbano Gran Buenos Aires (INDEC, 2003)."2 Quilmes ubican-
dose en el corredor sudeste del AMBA a 17 kildmetros de CABA
y, perteneciendo a la Provincia de Buenos Aires, es parte de
los procesos y las dinamicas metropolitanas, pero siendo un
municipio auténomo en el Conurbano Bonaerense (CB).

Poblacionalmente ha sufrido una acelerada dinamica de
expansion: los andlisis inter-censales marcan un incremen-
to del 25% de su poblacién desde 2001 a la actualidad (Censo
de PHyV 2001-2010-2022). Al mismo tiempo, histéricamente
Quilmes selocalizd en el centro de la circulacion regional. Des-
de el siglo XIx los traficos comerciales por el sureste pasaban
por Quilmes, por ubicarse entre CABAy La Platay encontrarse
estratégicamente localizado como punto de paso necesario
entre ambas ciudades cabeceras (ver figura1).

A ; 2 Minicipio de Quilmes
S ; 55 ) I Municipio de La Plata
35 » Ciudad Auténoma de Buenos Aires
U --- Autopista Buenos Aires/La Plata

A -=- FFCC Roca Ramal La Plata

Buenos Aires.

propiaenbasea
datos del IGN.

12 ElInstituto Nacional de Estadisticas y Censos determina que el aglomerado
urbano del Gran Buenos Aires contempla a la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires (CABA)y 24 municipios que la circundan. Estos Gltimos, cominmente
son mencionados como el Conurbano Bonaerense (CB).

13 LaPlataeslacapital de la Provincia de Buenos Aires.
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La Autopista Buenos Aires - La Plata, es unared vial primaria
que determina gran parte de las dindmicas espaciales del su-
deste metropolitano. El 1 de julio de 1995 se habilité el tramo
Buenos Aires — Quilmes, y desde el afio 2002, se inauguré el
segundo tramo desde lalocalidad de Hudson hasta el comienzo
de laRuta Provincial 11 (El Dia, 02/03/2002).%

Este proceso poblacional dinamico tiene sentido cuando se
observa la modificacion que implicd, desde 2002, la inaugu-
racion de la Autopista y suimpacto en el sector inmobiliario.
Se profundiza, entonces, el proceso de verticalizacion y den-
sificacion del municipio, fundamentalmente en Quilmes Este,
mediante procesos de renovacion urbana.’s

Porlocual,se observaen lafigura 2 que se consolidala traza
del FFCc como limite difuso a la renovacién urbana hacia el
oeste, la autopista hacia el este y los correspondientes limi-
tes jurisdiccionales hacia el sury el norte. Conformando asi
lo que aqui se denomina corredor de valorizacion diferencial de
Quilmes Este.

14 Disponible en: https://www.eldia.com/nota/2002-3-2-como-es-el-
nuevo-tramo-de-la-autopista-la-plata-buenos-aires

15 Se debe mencionar, también, el crecimiento poblacional no solo tuvo
impacto en el mercado formal de acceso al habitat. La produccion social del
hébitat (PSH) en Quilmes también se dinamizd fuertemente en el periodo
2002-2024. El Censode Poblacién, Hogares y Viviendas 2022 muestra que
6.996 hogares viven en ranchos, casillas, pieza ocupada en inquilinato,
hotel familiar o pension.
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p ~ i_1 Minicipio de Quilmes

\._ ¢" \\ === Autopista Buenos Aires/La Plata
o o e b === FFCC Roca Ramal La Plata
“Seo [ Nuevo Quilmes

S [ Torres Parque Central
[ Torres Barrio Parque

S ooa [T Plaza Canesa

[ Primera Junta

[ Nuevo Quilmes IT

Figura 2. Corredor de valorizacion diferencial de Quilmes Este en la
posconvertibilidad.
Fuente: Elaboracién propia en base a relevamientos de campo.

Dentro del poligono se identificaron seis enclaves de reno-
vacion: Nuevo Quilmes, Torres Barrio Parque Central, Torres
Barrio Parque, Plaza Conesa, Primera Junta y Nuevo Quilmes
Il (en proceso embrionario).

Hallazgos y resultados

La valorizacion diferencial del capital asume una dinamica del
centro ala periferia constituyendo un corredor de valorizacion.
El proceso de renovacion no se realiza exclusivamente en el
area central, sino que el analisis de precios del suelo permitio
identificar que la zona central del poligono concentra la mayor
valorizacion (afio 2019), pero se identificaron casos de valores
altos hacia el sur o el norte del corredor.
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Partiendo de este dato, se podria argumentar que se refiere
auna matriz histérica de valorizacion residencial, pero se debe
incluir un factor explicativo adicional: la condicién espacial. Se
tratade unazona que se encuentralocalizada a la distancia mas
escueta respecto a los dos objetos principales que dinamizan
la valorizacion: La Autopistay el FFCC.

En este sentido, del centro a la periferia, se observa (ver
figura 3) un gradiente que muestra la condicién espacial del
capital inmobiliario: una especie de movilidad del capital como
consecuencia de un agotamiento del modelo de negocios original.'®

arque Central
[ Torres Barrio Parque

[ Plaza Conesa

[0 Primera Junta

[ Nuevo Quilmes 1T

Intervalos del precio de las propiedades a la venta (U$S) (2019-2020)

15000 - 66500
66500 - 113000
= 113000 - 163000
= 163000 - 220000
220000 - 300000

Figura 3. Corredor de valorizacion diferencial de Quilmes, enclaves
y precio de las propiedades. Afio 2019-2020.
Fuente: Elaboracién propia en base a los datos de Properati
(datos abiertos) del periodo 2019-2020y a relevamientosde campo
realizados.

Al mismo tiempo, no todos los enclaves de la renovacion en
Quilmes son iguales. Yendo del norte hacia el sur, el Nuevo

16 Este modelo original lo al caracterizado por el Centro Comercial a Cielo
Abierto, donde Plaza Conesa es el caso testigo.
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Quilmes es un barrio cerrado que tiene poco menos de diez
afios de desarrollo (LaNacion, 14/03/2009)." El predio cuenta
con 3500 metros cuadrados, 665 lotes unifamiliares, 13 mul-
tifamiliares y un SUM para 150 personas. Las observaciones
muestran que todo el espacio circundante al barrio cerrado
fue renovado por el gobierno local, construyendo el «parque
lineal de Don Bosco Radl Alfonsin> (Info Quilmes, 13/11/23)."®

Otrodelos enclaves analizados trata de una manzana fren-
te alasubida ala autopista de Bernal Este. Este espacio de-
nominado «Torres del Barrio Parque Central> se encuentra
actualmente en plena construccién, en proceso de venta en
pozo. Tendra todas las caracteristicas propias de los «countries
verticales> (Zapata, 2020): contara con seguridad perimetral,
personal de vigilancia, todas las comodidades (amenities) de
los barrios privados como SUM, pileta, gimnasio, entre otros.

Yendo hacia el centro del poligono se encuentran otras dos
expresiones de la renovacion: Torres de Barrio Parque y Plaza
Conesa. El primero es un <«country>> en altura dentro del en-
tramado urbano de un barrio de casas bajas. El enclave se en-
cuentraenrejado, cuenta con entrada Unica con vigilanciay las
mismas comodidades descritas para el caso anterior. Por parte
del enclave de Plaza Conesa, el mas antiguo de todos y el pun-
tapié para el desarrollo de renovacion en todo el corredor, fue
producido al estilo de Centro Comercial a Cielo Abierto (Vecslir

17 Disponible en: https://www.lanacion.com.ar/propiedades/en-el-sur-
nace-nuevo-quilmes-nid1107958/

18 Disponible en: https://www.infoquilmes.com.ar/noticias/50946-el-
parque-lineal-de-don-bosco-lleva-oficialmente-el-nombre-de-dr-
raul-ricardo-alfonsin-/

65



Galgano, M. | Zapata, M.

& Rodriguez, 2018), contemplando edificios en altura con co-
mercios de gastronomia fundamentalmente, e indumentaria,
perfumerias y joyerias; principalmente el area se promociona
como un distrito gastrondmico, con estéticas similares a las
experiencias globales de renovacion.

Finalmente, hacia el sur, Primera Junta es un enclave com-
plejo: contempla un colegio tradicional de sectores de ingre-
sos medios-altos y altos, denominado San Jorge, que tiene
un campus amplio donde se practican deportes, tipo rugby y
hockey. También se encuentra el club de rugby Old Georgian
que cuenta con canchas de tenis. En la esquina de la calle Pri-
merajJuntay la Av. Mitre, se observo un barrio cerrado que esta
totalmente amurallado, que se presenta como el Ginico barrio
ecoldgico de lazonasur. Dentro de este poligono, se construyo
el emprendimiento inmobiliario «Sensum>> del grupo Plaza
Verde; este espacio es una construccion en altura de lujo. Los
departamentos, de calidad suntuosa, cuentan con pileta pri-
vada al tiempo que las mismas comodidades relevadas en los
otros enclaves (Quilmes Hoy).” A continuacion de este desa-
rrollo inmobiliario, por la calle Primera Junta, se encuentra el
local de laempresade energia eléctrica distrital y hacia el este,
llegando a la Av. Mozart, comienza un barrio de sectores de
ingresos bajos, donde la densificacion es mayor y los precios
del suelo residencial, segiin informantes clave, son menores.

Por Gltimo, en Ezpeleta Este -lindero con la autopista- se
empezd a construir el enclave Nuevo Quilmes II. Este proyecto

19 Disponible en: http://www.quilmeshoy.com.ar/2022/10/mendoza-y-
alvarez-rodriguez-visitaron.html
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involucra 46 hectareas que albergara a 316 lotes unifamiliares
y 6 macro lotes (Perspectiva Sur, 27/12/2023).2°

Enlamayoria delos casos (con excepcion de Plaza Conesa),
los enclaves se desarrollan en lotes ociosos de la ciudad y sur-
gen en momentos donde la saturacion de las zonas centrales
se hace evidente. Con esto, se puede argumentar que hay una
suerte de estrategia de valorizacion diferencial por busqueda de
la degradacion territorial. Hacia el norte y hacia el sur, el capital
de promocién se mueve buscando la mejor oportunidad de
invertir en espacios donde el capital comercial no interviene
por considerarlo enclaves «de segunda>>, asociados a lotes
0ciosos 0 en desuso.

Finalmente, del trabajo cualitativo se desprende, también,
que los perfiles de los actores inmobiliarios son de poca pro-
fesionalizacion y en general localistas. La mayoria de ellos (a
excepcion de la constructora Maconda y Grupo Plaza Verde),
son actores locales de poca monta en general asociados a
emprendimientos para la colocacién de ahorros. No cuentan
con niveles de profesionalizacién importantes nicon accesoal
crédito para la circulacion del capital de promocion.

Aportaciones del capitulo

Los procesos de renovacion urbana globalizados tienen, al igual
que otras experiencias, caracteristicas que son distintivas de
las dinamicas de produccioén del espacio. Algunas son las si-
guientes: se concentran en espacios de plena centralidad, los

20 Disponible en: https://www.perspectivasur.com/3/125520-comienza-
la-construccin-del-barrio-nuevo-quilmes-dos-en
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actores son transnacionales, los procesos de financiacion que
tienen son determinantes, el Estado es promotor activo de la
valorizacion inmobiliariay, por Gltimo, la gentrificacién esuna
caracteristica.

Con el trabajo realizado se logré identificar un perfil de la
renovacion «surconurbanizada>> en la periferia de la periferia
global (Quilmes). Se esta en condiciones de sostener que las
renovaciones se inician en zonas aledafas ala centralidad y se
expanden —aquellas que provienen de la saturacion central-en
formato de enclaves tipo <«countries verticales>. Los actores
inmobiliarios, por su parte, son de poco desarrollo profesio-
nal. El estado local tiene un rol subsidiario al negocio inmobi-
liario, como mencioné Galgano (2024) desempefiando un rol
de «espectadores administrativos>>. El modelo de inversion
que se desarrolla en este corredor de renovacion, por caso, se
da ‘por goteo’. El proceso de inversion se realiza por enclaves
cerrados, escindidos de la trama urbana clasica (y en aquellos
que no se dan de este modo, como el caso de Plaza Conesa, la
renovacion se presenta lote por lote sin planificacion integral
del espacio). Por Gltimo, no se encuentra nitidamente gentri-
ficacion, esto se explicaria porque el centro fue habitado his-
téricamente por sectores de clase distritales media alta y alta.
La renovacién vino a modificar el entramado urbano, pero no
expulso sectores de ingresos bajos.
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Conclusiones

Este capitulo buscé reflexionar sobre las particularidades que
asumen un proceso de renovacién urbana en un municipio co-
nurbanizado del Area Metropolitana de Buenos Aires. Analizé
la cuestion de la verticalizacion, la produccion del espacioy la
valorizacion diferencial del suelo enlazona Este de lalocalidad
de Quilmes desde la postconvertibilidad para, a partir de un
analisis locacional de los enclaves de renovacion, ladispersion
y/o el derrame local del modelo de negocio y el perfil de lain-
version localizada, afirmar la existencia de una dispersién y/o
derrame local del modelo de negocios que es caracteristico del
mercado inmobiliario en Quilmesy que determina un corredor
de valorizacién diferencial.

La localizacion es, a nuestro entender, un factor clave de
la valorizacidn diferencial. La ubicacion de Quilmes Este en el
entramado metropolitano, estructura el perfil de lainversion,
delosactoresyde la politica publica. Entonces, se argumenta
que es una renovacion «surconurbanizada> por fuera de los
modelos de la ciudad cabecera metropolitana, e incluso, de las
ciudades globales. Por lo cual estos enclaves se desarrollan lejos
del suelo (verticalizados) pero cerca del lugar (lo local).

Bibliografia

ARQUEROS MEJICA, M. S. (2020). Politicas urbanas, conflictoy
territorio: complejidades de la accion publico-privada
enlaproduccion del espacio. Estudios del Habitat, 1-17.

69



Galgano, M. | Zapata, M.

CICCOLELLA, P., VECSLIR, L., & BAER, L. (2015). Revitalizacion
de subcentros metropolitanos. Buenos Aires entre la
ciudad dispersay la ciudad compacta. Contexto, 11-28.

DEL RIO, J. P. (2013). Hacia una resignificacion del abordaje lo-
cacional a partirde unalectura de la vivienda social, la
ciudady las geografias personales. Boletin Geografias
desde el Sur, 2-6.

DIAZ, M. P., & ZAPATA, M. C. (2020). La renovacién disputada.
Entramados de la construccion de un nuevo barrio so-
brelatrazadelaExAutopista3enlaCiudad de Buenos
Aires. Buenos Aires: IMHICIHU e lIGG.

DIAZ-PARRA, I. (2022). Vender una ciudad. Sevilla: Universidad
de Sevilla.

FERNANDEZ ALVAREZ, O. (2021). Problemas socioterritoriales
y conflictividad social: |a falta de consenso en la ges-
tion del desarrollo urbano en el municipio de Quilmes
(2003-2015). In S. Vidal-Koppmann (Comp.), Metro-
poli en la encrucijada. Nuevas amenazas, debilidades
estructurales y oportunidades pospandemia. Buenos
Aires: IMHICIHU.

GALGANO, M. (2024). ¢Espectadores administrativos del desa-
rrolloinmobiliario natural? Representaciones e imagi-
narios de «progreso/desarrollo>> en la politica de re-
novacion urbanaen Lanusita. Perspectivas de Politicas
Publicas, 4£10-441.

70



Galgano, M. | Zapata, M.

GOICOECHEA, M. E. (2017). Renovacion urbana en el sur portefio
y el «éxito>> del Distrito Tecnoldgico. Algunas claves
para comprender el dinamismo inmobiliario. QUID 16,
30-61.

GONZALEZ REDONDO (2022) Los limites de la gobernanza ur-
bana. Modelos internacionales, discursos y actores en
los distritos econdémicos de Buenos Aires. Buenos Aires:
Editorial El Colectivo.

GUEVARA, T. (2017). Gobernanza urbana, politicas urbanas 'y
valorizacion inmobiliaria: el mito del «derrame es-
pacial>. In A. Z. (Coords.), Los gobiernos locales y las
politicas de vivienda en México y América Latina (pp.
263-286). Buenos Aires: Ediciones ccc Centro Cultural
de la Cooperacién Floreal Gorini.

HARVEY D. (2012), Ciudades rebeldes. Del derecho de la ciudad
alarevoluciéon urbana. Akal.

HERZER, H. (2008). Con el corazén mirando al sur. Buenos Aires:
Espacio.

INDEC (2003) ¢Qué es el Gran Buenos Aires? Buenos Aires: IN-
DEC.

JAJAMOVICH, G. (2012). Del parque Espafia a Puerto Madero:
circulacion del «urbanismo de los arquitectos> y la
planificacion estratégica entre Argentina y Espafia
(1979-1993). Cuaderno Urbano. Espacio, Cultura, So-
ciedad, 7-25.

LEFEBVRE, H. (1968). El derecho a la ciudad. Barcelona: Edicio-
nes Peninsula.

71



Galgano, M. | Zapata, M.

MADRID SOTO, A., & ORTIZ LOPEZ, L. M. (2005). Andlisis y sin-
tesis en cartografia. Bogota: Universidad Nacional de
Colombia.

MEO, A., & NAVARRO, A. (2008). Estrategias para el almacena-
miento, procesamiento y analisis de datos. In A. Meo,
& A.Navarro, Lavoz delos otros (pp. 217-275). Buenos
Aires: Oicom.

MERLINSKY, M. (2008). Agregando valor a los estudios de caso:
reflexiones desde la trastienda. Memoria Académica
(pp. 1-22). La Plata: UNLP-FaHCE.

ROMANO, B. (2019). Renovacion urbana contemporanea en el
centrode laciudad de Lomas de Zamora. Buenos Aires:
UBA.

SASSEN, S. (2015). Expulsiones. Buenos Aires: Katz.

THEODORE, N., PECK, J., & BRENNER, N. (2009). Urbanismo neo-
liberal: la ciudad y el imperio de los mercados. Revista
Temas Sociales, 66.

TOPALOV, C. (1979) La urbanizacion capitalista. Algunos ele-
mentos para su analisis. Ciudad de México: Edicol.

VECSLIR, L., & RODRIGUEZ, L. (2018). Centros Comerciales a
Cielo Abierto como politica de renovacién de las cen-
tralidades tradicionales en el Conurbano Bonaerense.
Territorios, 15-40.

VECSLIR, L., )., B., NEROME, M., SCIUTTO, F., MAESTROJUAN, P., &
RODRIGUEZ, L. (2018). Un corredor sin autopistas. Centra-
lidad y movilidad cotidiana en el sur de la Regién Metro-
politana. Buenos Aires: Café de las Ciudades.

72



Galgano, M. | Zapata, M.

WERTHEIMER, M. (2020). «El rio por asalto>. Conflictos te-
rritoriales, ambientalizacion y disputas por el espacio
pUblico en los proyectos de reestructuracion urbana de
lariberarioplatense metropolitana. Los casos de Quil-
mes, Avellaneday Vicente Lopez (2004-2019). Quid 16,
350-359.

ZAPATA, M. C. (2020). Huellas de lareestructuracion capitalista.
Un andlisis de la transformacién urbana de la Region
Metropolitana de Buenos Aires, Argentina. Estudios
Demograficos y Urbanos, 663-694.

73



Scornik, M. | Valdés, P. | Borges, ). | Vargas, S.

CAPITULO 3

Transformaciones urbanas del
area central de resistencia,
Chaco (Argentina), Analisis de
las ultimas dos décadas
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Resumen
El Area Metropolitana de Gran Resistencia (AMGR) conforma
un sub-sistema urbano consolidado, cuyo eje de estructura-
cion es la ciudad capital de la provincia del Chaco, Argentina.
Esta ciudad concentrala mayor parte de las actividades admi-
nistrativas, financieras, comerciales y de servicios en general,
incluyendo las culturales y residenciales.

El AMGR, y especialmente |la Ciudad de Resistencia, ha expe-
rimentado una evolucion significativa en las Gltimas décadas,
caracterizada por dos marcadas constantes: un crecimiento
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expansivo y descontrolado de areas de uso residencial, tanto
legales comoilegales, y un continuoincremento de actividades
comerciales, administrativas, financieras y residenciales en
las areas centrales, con la construccién de edificios de mayor
altura de manera paralela.

Este ciclo de crecimiento en el area central, en un proceso
simultaneo de competenciay complementariedad, se ha visto
parcialmente obstaculizado por el mal funcionamiento de al-
gunos servicios basicos que lo limitan. Entre estos problemas
seincluyen la congestion del transito, la capacidad insuficiente
de estacionamiento, el deficiente transporte publico, la ener-
giaeléctrica, ylos servicios de aguay cloacas insuficientes. Esto
no se complementa adecuadamente con la marcada densifi-
cacion edilicia en las zonas centrales y adyacentes, facilitada
por las normativas municipalesy la flexibilidad aplicada por el
municipio de Resistencia (Ordenanzas 5403/01y 8775/07), lo
que hatenido diferentesimpactos en la ciudad en su conjunto.

El presente trabajo propone analizar esa transformacion ur-
bana de Resistencia en las Gltimas dos décadas, considerando
los factores mencionados y suimpacto en el desarrollo urbano.

Palabras clave: Crecimiento urbano, planificacion territorial,
desarrollo sostenible.

Abstract

The Greater Resistencia Metropolitan Area (AMGR) forms a consol-
idated urban sub-system, whose structuring axis is the capital city
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of the province of Chaco, Argentina. This city concentrates most of
the administrative, financial, commercial and service activities in
general, including cultural and residential activities.

The AMGR, and especially the City of Resistencia, has experi-
enced significant evolution in recent decades, characterized by
two marked constants: an expansive and uncontrolled growth of
residential use areas, both legal and illegal, and a continuous in-
crease in commercial activities, administrative, financial and resi-
dential in the central areas, with the construction of taller buildings
inparallel.

This cycle of growth in the central area, in a simultaneous pro-
cess of competition and complementarity, has been partially hin-
dered by the poor functioning of some basic services that limit it.
These problems include traffic congestion, insufficient parking
capacity, poor public transportation, insufficient electrical power,
and water and sewer services. This is not adequately complement-
ed by the marked building densification in the central and adjacent
areas, facilitated by municipal requlations and the flexibility ap-
plied by the municipality of Resistencia (Ordinances 5403/01 and
8775/07), which has had different impacts on the city as a whole.

This work proposes to analyze this urban transformation of Re-
sistencia in the last two decades, considering the aforementioned
factors and their impact on urban development.

Planteamiento del problema

El Area Metropolitana del Gran Resistencia (AMGR) enfrenta
desafios significativos en su proceso de transformacioén urba-
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na. Enlas dltimas dos décadas, Resistencia ha experimentado
un crecimiento expansivo de sus areas residenciales, tanto en
asentamientos legales como ilegales, asi como un aumento
en la construccién de edificios de mayor altura en su nicleo
central. Este proceso ha generado una serie de problematicas
asociadasalasobrecargadeinfraestructurabasicayalafaltade
una planificacion urbana eficaz. La congestion vehicular, lain-
suficiencia de estacionamientos, y la falta de servicios de agua,
cloacasyenergiaeléctrica adecuados, limitan la capacidad de
respuesta de la ciudad frente a su creciente densificacion.

Ademas, el crecimiento inmobiliario ha sido facilitado por
normativas municipales que han flexibilizado los limites de
densificacion en el area central, sin prever los efectos adver-
sos en lainfraestructura urbanay en la calidad de vida de sus
habitantes. La expansion de la urbanizacion también ha in-
crementado la vulnerabilidad hidrica de la region, al ocupar
espacios necesarios para la gestion de aguas, lo cual eleva el
riesgo de inundaciones en una zonay propensa a eventos cli-
maticos extremos.

Frente a este contexto, es necesario investigar y analizar
como estos cambios han afectado el desarrollo urbano sos-
tenible en el area central de la Ciudad de Resistenciay proponer
soluciones que promuevan un crecimiento ordenado y equi-
tativo. Este trabajo busca identificar los impactos y las defi-
ciencias de las politicas actuales, para plantear lineamientos
estratégicos que permitan un manejo urbano resiliente ante
los desafios sociales y ambientales actuales.
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Metodologia

El objetivo del trabajo es identificar los principales cambios y
tendencias que han moldeado el paisaje urbano del area central
de la ciudad de Resistencia, con el fin de brindar lineamientos
para una futura normativa que contemple de manera efectiva
los cambios reales y promueva un desarrollo urbano sostenible
y equitativo.

Para alcanzar este objetivo, se recopilaron datos proporcio-
nados por el municipio de Resistencia, incluyendo normativas,
informacién sobre planificacion urbana, proyectos de desarro-
llo, y cambios demograficos y socioeconémicos. Asimismo, se
revisaron estudios previos realizados por investigadores inde-
pendientes sobre la transformacion urbana en Resistencia, lo
que proporcioné unavision amplia de los diferentes enfoques
y hallazgos relacionados con el tema.

Ademas, se llevaron a cabo relevamientos en distintas zo-
nas de la ciudad para evaluar in situ los cambios en el paisaje
urbano, la infraestructuray el uso del suelo. Estas evaluacio-
nes permitieron observar de primera mano las dinamicasy
los efectos de las politicas urbanas implementadas, asi como
identificar areas criticas que requieren intervencion.

El anélisis de los datos recopilados y las observaciones de
campo permitieron delinear un panorama comprensivo de la
evolucion urbana de Resistencia, resaltando tanto los logros
como los desafios persistentes. Entre los principales hallazgos,
seidentificaron patrones de densificacion irregular, problemas
deinfraestructura basica, y una necesidad urgente de planifi-
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cacion integrada que considere tanto el crecimiento economi-
co como la equidad social y la sostenibilidad ambiental.

Con base en estos hallazgos, el trabajo propone una serie
de lineamientos estratégicos para la elaboracién de una nor-
mativa urbana mas efectiva. Estas propuestas buscan fomen-
tar un desarrollo urbano mas ordenado, inclusivo y resiliente,
adaptado alos contextos cambiantesy alas necesidades de la
poblacion actual y futura de Resistencia.

Breve estado del arte

Autores que abordan la Globalizacion y la Ciudad Global, es-
pecialmente en el contexto de las ciudades latinoamericanas,
hanrealizado aportes valiosos. Entre ellos destacan Sassen, S.
(2003) con «Una visita guiada a la Ciudad Global>; Ciccole-
lla, P. (2014) con «Metroépolis latinoamericanas. Mas alla de
la globalizacién>>; y De Mattos, C. A. (2002) con «Transfor-
maciones de las ciudades latinoamericanas. ¢Impactos de la
globalizacion?».

En la tematica de Renovacion Urbana, Transformacion Ur-
banay Gentrificacion, autores latinoamericanos han contri-
buido significativamente. Entre ellos se encuentran Moura,
Rosa (2014) con su obra «Transformaciones territoriales y
en lared de ciudades>>; Zapata, Diaz, Diaz (2018) con «Clases
Sociales, Renovacion Urbanay Gentrificacion. Miradas Desde
América Latina»; y «Transformaciones territoriales, politicas
urbanasy procesos de produccion del habitat en la Ciudad de
Buenos Aires>>; Carrion, F.yHanley L. (Ed.) (2005) con «Rege-
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neracion yrevitalizacion urbana enlas Américas>>; y Herzer, H.
(2008) con «Acerca de la gentrificacion>.

A nivel local, existen trabajos relevantes de investigadores
del Instituto de Planeamiento Urbano y Regional de la Facultad
de ArquitecturayUrbanismo de la UNNE. Entre ellos destacan
Scornik, Carlos O.; Scornik, Marina; Borges Nogueira JulioC., y
Schneider Valeria. Otros autores de la misma facultad, como
Rus, Maria Florencia; Alcala, Laura; Galvaliz, Sebastian; y Olme-
do, Rosario, asi como de la Facultad de Ingenieria, como Klees,
Deliay Zabala, Maria Teresa, también han abordado diversos
temas relacionados con el presente trabajo y el area de estudio.

Estos temas incluyen la Revitalizacion de Zonas Centrales,
Politicas de Densificacion Urbana en la Ciudad de Resistencia,
el Impacto Ambiental del Crecimiento edilicio de Resistencia,
y Legislaciones Urbanas Recientes en Corrientes y Resisten-
cia, Argentina. Estos estudios proporcionan una base teérica
y empirica crucial para comprender las dindmicas urbanas y
desarrollar propuestas efectivas para la gestion y planificacion
urbanaen el AMGR.

Discusion tedrica

Si comenzamos hablando sobre las transformaciones de las
ciudades latinoamericanas, Mattos, C.A. (2002) expresa lo
siguiente: «Todos los paises latinoamericanos, en mayor o
menor medida, estan viviendo profundas transformaciones
derivadas de los avances de los procesos de reestructuracion
socioeconémica y de difusién y adopcion de las nuevas tec-
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nologias de lainformacién y de lacomunicacion, como partes
constitutivas del fendmeno de la globalizacién>>. Aunque el
autor hace un analisis de las grandes ciudades latinoameri-
canas, en general tienen similitudes con las Areas Metropo-
litanas de ciudades como las de nuestra region, que llegan a
conglomerados de mas de 1 millén de habitantes. Dentro de
esos procesos de transformacion, tomaremos en especial la
regeneracion y revitalizacién urbana.

«Lareestructuracién econdmica despliegay se sustentaen
lareestructuracion urbana. En esos procesos, nuevos papeles
son jugados por ciudades metropolitanas y no metropolita-
nas, sean ciudades medias/intermedias, ciudades de fronte-
ras, o pequefas ciudades. Todas pasan a responder a nuevas
demandas, a reorganizar sus espacios y a tornarse objeto de
elecciones para nuevas ubicaciones de empresas nacionales
o internacionales. Para Baeninger ese proceso delinea «una
nueva territorialidad, donde se destaca la constitucion de polos
intereintrarregionalesy la redefinicién de los roles de las areas
metropolitanas> (Moura, R. 2014).

EnlaPresentacion del Dossier #9: «Clases sociales, renova-
cién urbanay gentrificacién. Miradas desde América Latina>
(2018), se aborda la gentrificacion en América Latina: «Enel
transcurso de los ultimos afios, han proliferado en América Latina
diversos estudios que intentan abordar las transformaciones so-
cio-urbanas de América Latina problematizando la categoria de
renovacion urbanayy/o la «cldsica> nocién de gentrificacion>. Un
caso recurrente en las grandes ciudades latinoamericanas de las
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ultimas dos décadas han sido los procesos de renovacion urbana,
rehabilitacidn, revitalizacion en barrios centrales o pericentrales o
zonas degradadas, implicando la sustitucién de usos y habitantes
de clase trabajadora y/o bajo estatus por grupos de mayor poder
adquisitivo y usos destinados a clases medias y altas; lo que ha
venido a denominarse «gentrificacion», «ennoblecimiento> o
«elitizacién> por parte de diversos autores (Herzer, 2008). No
obstante, algunos autores latinoamericanos resaltan que lo dis-
tintivo de nuestro continente es la presencia de procesos de «gen-
trificacion sin expulsion>> y/o en dreas periféricas o periurbanas
(Zapata, Diaz y Diaz Parra, 2018).

En el mismo dossier mencionado, la gentrificacion también
es comparada como sinénimo de renovacion, regeneracion
y revitalizacién urbana. Estos procesos se consideran como
resultados politicos deseados y como un signo del mercado
inmobiliario. Algunos autores observan que, en la experien-
cia latinoamericana, la gentrificacion en este contexto no
necesariamente implica el desplazamiento o expulsién de los
residentes antiguos de las areas afectadas. Existen procesos
de desplazamiento indirecto en zonas adyacentes a las areas
reurbanizadas, por lo cual, los procesos de reurbanizaciony
de construccion de nuevas areas residenciales en las ciudades
deberian ser analizados a través de la perspectiva de la gen-
trificacion (Zapata, Diaz y Diaz Parra, 2018).
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Casode estudio

El Area Metropolitana del Gran Resistencia (AMGR) consti-
tuye un sub-sistema urbano consolidado, cuyo epicentro es
la Ciudad Capital de la provincia del Chaco, en el Nordeste de
Argentina. Esta ciudad concentra la mayor parte de las acti-
vidades administrativas, financieras, comerciales, culturales
yresidenciales de laregion.

Referencias

Municipios Gran Resistencia

" Fontana
~ Resistencia

—z'»== Barranqueras
Puerto Vilelas

2y

Figura 1. Localidades del drea Metropolitana del Gran Resistencia.
Fuente: Scornik, M 2017.

El AMGR, un nodo regional estratégico con centro en Resis-
tencia, ha experimentado una evolucion significativa en las
Gltimas décadas de su desarrollo. Dos tendencias destacadas
son el crecimiento expansivo descontrolado de areas residen-
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ciales, tantolegales comoilegales en su ocupacion, y el conti-
nuoincremento de actividades comerciales, administrativas,
financieras y residenciales en las areas centrales. Este incre-
mento se hareflejado en la construccion de edificios de mayor
altura destinados tanto a fines residenciales como de oficinas.

El ciclo de crecimiento del area central, caracterizado por
una competencia y complementariedad simultaneas, se ha
visto parcialmente obstaculizado por la influencia de algunos
servicios basicos que limitan y encarecen la zona. La conges-
tion del transito, la capacidad del estacionamiento, los ser-
vicios de transporte publico, energia eléctrica, y servicios de
aguaycloacasinsuficientes, entre otros problemas, no se han
adecuado plenamente a las normativas y flexibilidad aplicada
por el municipio de Resistencia. Esto ha permitido una marca-
dadensificacion edilicia en zonas centrales y adyacentes, con
diversos impactos en la ciudad en su conjunto.

La historia urbana reciente se caracteriza por la prolifera-
cionde edificios en altura, producto de un excedente financiero
significativo atribuible en gran medida al sector agropecua-
rio, que comenzd a volcarse a la construccion (Klees, Zabala,
2013). La ciudad presenta una fisonomia muy diferente a la de
20 afios atras. A partir de la sancion de la Ordenanza 5403/01,
el crecimiento en altura ha cobrado un notable impulso, el cual
fue potenciado a suvez porlaOrdenanzaN°8775/07 ylasque
le siguieron en los afios 2019 y 2021. Actualmente, en las areas
centrales se observan una serie de torres combinandose con
las viviendas individuales, en algunos casos hasta 3 o0 4 por
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cuadra, construidas con capitales privados o a través de ope-
ratorias pUblicas destinadas a satisfacer lademanda de la clase
media principalmente, aunque hay unas pocas destinadas a
usuarios con alto poder adquisitivo también.

Normativas municipales relevantes

El Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental (CPUA), aproba-
doporlaOrdenanzaN®523/79, solo ha sidoimplementado por
el Municipio de Resistencia, siendo que estaba planteado para
todas laslocalidades de AMGR. Sin embargo, la vulnerabilidad
hidrica de toda el Area Metropolitana ha generado la necesi-
dad de preservar todos los cuerpos lacustres para la gestion
hidrica, lo que haimpulsado la creacién de nuevas normativas
por parte de la Autoridad del Agua Provincial (APA) que si de-
bieron trabajar a nivel metropolitano. Este problema hidrico
y otros han generado la debilidad del mismo en este tiempo,
hecho que sereflejaen una serie de ordenanzas modificatorias
alolargodelas Gltimas décadas, que no han sido actualizadas
integralmente.

Entre ellas, las primeras modificaciones importantes que
tuvieron que ver con laregulacién del suelo urbano fueron, las
Ordenanzas Municipales N°5403/01y N°8775/07 en 2001y
2007 respectivamente, que amplian inicialmente toda la zona
de alta densidad en el macrocentro en dos partes, la primera
generando unadensidad altay lasegunda una densidad media.
Posteriormente, se extendid la zona permitida de densidad
media a otros sectores complementarios con infraestructura
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completa. En estas ordenanzas, aunque los usos con relacion
al Codigo de Planeamiento Urbano del 1979 no variaron signi-
ficativamente, si se puede apreciar que donde se produjeron
los cambios (aumento de capacidad constructiva) y una am-
pliacion progresiva del area de aplicacién, si fueron las modi-
ficaciones principales. (Figura 2)

Ciudad de Resistencia, Chaco

Referencias

[ Ord. N° 4542/99
) ord. N 5403701
) ord. nes775/07
Usos del Suelo CPUA
1 Comerciales
[7] Equipamientos
[ industrial
I Residenciales
[ Urbanizaciones especiales
[ Zonas de Reserva

Figura 2. Principales ordenanzas modificatorias del
CPUA en Resistencia.
Fuente: Rus M.F., Alcald L. I., Olmedo, M. R., Galvaliz, S., 2019.

Luego, en el afio 2018, casi una década después, a partir de las
demandas del mercado inmobiliario por ampliar la edifica-
bilidad de las parcelas y el area urbanizable fue sancionada la
OrdenanzaN°12926/18, cuya fue presentacion fue hecha por
el Centro de Desarrolladores Urbanos del NEA (CEDUNEA), y el
Proyecto fue aprobado en Primera Lectura 15 dias después, y
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con una cuestionable audiencia publica posterior, se aprob6
en Segunda Lectura. Esta normativa adopta un criterio sim-
plificado para la edificacion, clasificando las zonas en tres ca-
tegorias: Central Casco Céntrico, Consolidada |y Consolidada
Il (en funcion del grado de infraestructura desarrollada). Segln
esta clasificacion, el area Consolidada Il permite edificaciones
de hasta 4 plantas, la Consolidada | de hasta 6 plantas, y el
Central Caso Céntrico establece limites basados en la tipologia
edilicia. Para edificios entre medianeras, la altura maxima es
de 10 plantas, contadas a partir de +6 metros; para perimetro
semi-libre, hasta 16 plantas, contadas desde +12 metros;y
en perimetro libre no se especifica un limite, sino que «Las
mayores alturas podran plantearse conforme se propongan
retiros progresivos de acuerdo con los parametros dados>,
segulin plantean Rus, Alcala, Olmedo y Galvaliz (2019).

ANEXO Il
MAPA DE DENSIDADES

Figura 3. Anexo Il de la Ordenanza N°12926/18. Mapa de densidades.
Fuente: Boletin oficial Municipalidad de Resistencia,
en Rusy otros 2019.
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En los tltimos afos, en el 2021, se presenta una Propuesta de
Cambio de Distritos por el Municipio (OrdenanzaN°13756/21)
que «miraal territorio como si fuese unahoja en blanco. Define y
diferencia distritos cambiando los valores de iguales indicadores
e instrumentos normativos: FOT, FOS, tamafrios de lotes y frentes
de parcela> (Alcala, L. 2021), también sostiene la autora que:
«...Enlos distritos que se diferencian en la propuesta municipal,
se homogenizan con criterios iguales, territorios no solo distintos
desde el punto de vista fisico, natural o ambiental sino con con-
diciones e identidades sociourbanas diferentes...Se desconoce la
responsabilidad compartida frente a sistemas naturales como el
del Rio Negro y sus lagunas y cuya modificacion inexorablemente
producird impactos aguas arriba y aguas abajo, asi como el fun-
cionamiento y capacidad de infraestructuras de las que también
dependen otras ciudades>>.

Si pensamos en esta sucesion de normativas que no hicie-
ron mas que ir permitiendo no solo la densificacion del area
central sin limites (principalmente las Gltimas ordenanzas),
sino ocupando sectores naturales generando una criticidad
del territorio muy grande.

Analisis del area central de resistencia

El area central del Resistencia es la que concentra la mayoria
de los edificios en altura. Se consideré un area de 4 chacras,
que es lo que denominamos Area Central o centro (segtin |a
subdivision inicial de la ciudad). Los periodos en que se seg-
mento el analisis sobre la construccion de edificios en el Cas-
co céntrico de la ciudad de Resistencia corresponden con un
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analisis historicas disponibles en Google Earth pero ademas,
principalmente en los dos primeros periodos (2002-2009 y
2010-2015), se toman como post surgimiento de la norma-
tiva (Ordenanzas N°5403/01yN°8775/07 respectivamente),
que fueron permitiendo construccion de edificios de mayor
densidad; en estos periodos pudimos contabilizar 137 edificios

terminados (figura6y 7).

2, o

Figura 4. Edificios construido§ hasta I 20.
Fuente: relevamiento propio, 2024.
La segunda etapa tiene que ver con los periodos de 2020y
2024y sus correspondientes ordenanzas que modificaron el
area central (IaN®12926/18 yN°®13756/21). En esta etapa se
contabilizaron 26 edificios terminados, considerando los que
estan en construccion actualmente también (figura 6y 7).
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Figura 5. Edificios de los Gltimos 5 afios
Fuente: relevamiento propio, 2024.
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REFERENCIAS

Edificios Casco Céntrico
Hasta 2002
Hasta 2009

77 Hasta 2015

I Hasta 2020
B Hasta 2024

Figura 6. Edificios nuevos construidos en el Casco Céntrico de la Ciudad
de Resistencia en las Ultimas décadas, diferenciados por periodos.
Fuente: elaboracién propia, 2024.

Promediode
Cantidadde | Edificios Superficie Cant
Edificiosdel |nuevosentre i Promediode
) . promedio .
periodo periodos por pisos
afno
Hasta 2002 14 5107.45 10.9
Hasta 2009 20 2.86 4220.75 9.5
Hasta 2015 73 1217 3001.45 9.8
Hasta 2020 19 3.80 4691.11 11.7
Hasta 2024 7 1.75 6184.86 15.0
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Promedio de Edificios nuevos entre Cant de Edificios totales
periodos por ano 180
14.00 160
12.00 140
10.00 120

] -
200 l

20
“ m m -

Hasta2002 2003-2009 2010-2015 2016-2020 2021-2024

2002 2009 2015 2020 2024
Superficie promedio Cant Promedio de pisos
7000.00 16.0
6000.00 140
12.0
5000.00
10.0
4000.00
8.0
3000.00
6.0
2000.00 40
1000.00 20
0.00 0.0
2002 2009 2015 2020 2024 2002 2009 2015 2020 2024

Figura 7. Tabla y Grdficos. Edificios nuevos construidos en el Casco Cén-
trico de Resistencia en las Ultimas décadas, diferenciados por periodos.
Fuente: elaboracién propia, 2024.

Seobserva, enlastablasy graficos anteriores, que en el periodo
2002-2009, por efectos de las nuevas posibilidades de la nor-
mativa, la cantidad de edificios por afio se duplica mientras que
el promedio de superficies y cantidades de pisos disminuyen.
Este efecto permanece durante el siguiente periodo (2010-
2015) multiplicando las tipologias de edificaciones interme-
dias (semiperimetro libre y entre medianeras) en sintonia con
un periodo econémico nacional favorable y la posibilidad de
acceso a créditos, etc. Luego de este periodo, los indices vuel-
ven a valores casi normales, las superficies y la cantidad pro-
medio de pisos vuelven a crecer, con lo que podemos inferir que
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los efectos de dichas ordenanzas se han diluido o agotado cier-
tas posibilidades de los terrenos y las inversiones. Contindan
en mayor proporcion la construcciéon de edificios en terrenos
grandes o reunificados, pudiendo notarse un aumento en la
cantidad de pisos promedios.

Hallazgos y resultados

Se observa una clara expansién de la ciudad hacia las zonas
periféricas, con la creacién de nuevos barrios y urbanizacio-
nes, lo que ha generado una mayor presién sobre los recursos
naturales. Al mismo tiempo, el Area Metropolitana del Gran
Resistencia (AMGR) ha experimentado una transformacion
urbana continua, especialmente en su area central durante
las ultimas décadas, caracterizada por un crecimiento tanto
residencial como comercial, administrativo y financiero, con
unaimportante cantidad de edificios en altura. Segln releva-
mientos propios, se han contabilizado un total de 119 edificios
en alturaen los Gltimos 25 afios.

Las normativas de regulacion del suelo, como el Codigo de
Planeamiento Urbano Ambiental (CPUA) y las Ordenanzas
municipales posteriores, han tenido un impacto significativo
en la configuracion del paisaje urbano, especialmente en la
densificacion yaltura de los edificios en diferentes zonas dela
ciudad. Los afios en los que se construyé la mayor cantidad de
edificios en altura fueron especialmente significativos debido
alas normativas impulsadas durante esos periodos.
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Observamos como, hasta la aparicion de la Ordenanza
5403/01, existian algunos pocos edificios en altura en el Cas-
co céntrico de la ciudad, producto de la iniciativa privada en
algunos casos, o por diferentes iniciativas de financiamiento
estatal en otros casos, surgidos a partir de las décadas del 70
y 80. También se cuentan algunos edificios institucionales. Si
cuantificamos esta produccion, tenemos un promedio de 1,47
edificios por afo. Pero en los afios siguientes al surgimiento
delaordenanza (periodo 2002-2009) este promedio se eleva
a 2,86 edificios por afio. Por efectos de la propia norma tam-
bién la cantidad de superficie y de pisos por edificio disminu-
ye (terrenos de menores dimensiones) y surgen tipologias de
edificaciones intermedias (semiperimetro libre y entre me-
dianeras).

Laverdaderarevolucién edilicia en alturade lazonasurge a
partir del 2009 (luego de la Ordenanza N°8775/07), en sinto-
nia con un periodo econémico nacional favorable y la posibi-
lidad de acceso a lineas de créditos hipotecarios, etc.; donde el
promedio de edificios construidos por afo alcanza a los 12,17.
A pesar de ello, la superficie promedio de los edificios sigue
disminuyendo, evidenciando las posibilidades de terrenos pe-
quenosy la cantidad de pisos se mantiene constante.

Luego de este periodo, los indices vuelven a valores casi nor-
males, las superficies y la cantidad promedio de pisos vuelven
a crecer, con lo que podemos inferir que los efectos de dichas
ordenanzas se han diluido o agotado ciertas posibilidades de
los terrenos y las inversiones. Contintia en mayor proporcion la
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construccion de edificios en terrenos grandes o reunificados,
pudiendo notarse un aumento en la cantidad de pisos prome-
dio. Singular atencién requiere el Gltimo periodo, signado por
casidos anos de aislamiento social obligatorio por la epidemia
de Covid 19, donde nuestro indice cae hasta cerca de los valores
iniciales.

Apesardel crecimiento urbano, persisten desafios en cuan-
to a la provision de servicios basicos e infraestructuras en el
area central de la ciudad de Resistencia. Problemas como la
congestion del transito, la baja capacidad de estacionamiento
ylaineficiencia del transporte publico siguen siendo prevalen-
tes, lo que afecta la calidad de vida de los habitantes.

Cierre o aportacion al capitulo

Los resultados obtenidos en el analisis de la ciudad de Resis-
tencia revelan una transformacion urbana que, aunque sig-
nificativa en términos de crecimiento econémico y densifi-
cacion edilicia, ha venido acompariada de mdltiples desafios
enlagestion del territorio y los servicios basicos. La expansion
descontrolada y la flexibilizacion de las normativas de cons-
truccion han contribuido a una alta concentracion de edificios
en altura en el area central, alterando el paisaje urbano y ge-
nerando tensiones sobre la infraestructura.

El estudio de estas dindmicas aporta una comprension mas
profunda de como las politicas de desarrollo urbano han influi-
doenlaconfiguracion del AMGR y permite identificar tanto los
logros en términos de crecimiento como las areas criticas que
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necesitan intervencion. Almismo tiempo, resalta la necesidad
de adoptar enfoques de planificacién integradas y sostenibles
que contemplen el equilibrio entre el desarrollo econémico y
la proteccion ambiental. Estos aportes subrayan la urgencia
de disefar estrategias de gestion urbana que promuevan un
uso equitativo del suelo, una infraestructuraresiliente y una
calidad de vida mejorada para los habitantes de Resistencia.

De esta manera, los resultados de esta investigacion cons-
tituyen una base valiosa para futuras normativas que regula-
ran el crecimiento urbano de manera sostenible y equitativa,
adaptandose a las necesidades actuales y anticipando los retos
del futuro.

Conclusiones
La transformacién urbana en el AMGR ha sido dindmica'y
compleja, con un equilibrio delicado entre crecimiento urba-
no, preservacion de recursos naturales y servicios basicos. Las
normativasy planes de ordenamiento urbano haninfluido sig-
nificativamente en la configuracion del paisaje urbano, aunque
se requiere una revision y actualizacion integral para abordar
los desafios actuales de manera mas efectiva. Las tltimas dos
normativas, en particular, parecen haber sido influenciadas
porintereses del sectorinmobiliarioy no se llevaron acaboen
contextos claros de participacion ciudadana.

En ninguno delos casos se consideraron las plusvalias gene-
radas por las operaciones inmobiliarias mediante instrumen-
tos que permitieran recuperar para la ciudad algln beneficio,
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apesar del incremento del valor del suelo como consecuencia
de la transformacién urbanistica.

La gestiondeinfraestructuray servicios debe ser prioritaria
para garantizar un desarrollo urbano sostenible y mejorar la
calidad de vida de los habitantes de las areas centrales y del
AMGR en su conjunto. Esto incluye la mejora del servicio de
agua, cloacas, y energia eléctrica, asi como el tema del trans-
porte publico y otros medios de movilidad «activos>».

Se deben promover practicas de desarrollo urbano sosteni-
ble que equilibren el crecimiento econdémico con la preserva-
cién del medio ambiente y la calidad de vida de los habitantes.
Ademas, es fundamental fomentar la participacion ciudadana
en los procesos de toma de decisiones relacionados con el de-
sarrollo urbano, garantizando una gestién inclusiva y trans-
parente.
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CAPITULO 4

La baja altura en altadensidad
en contraposicionala
verticalidad. Un paradigmano
comprendido

Tomas Peter Neu Kronfeld'

UMA MUEWA ALTA. DENSIDAD
ALTERMATIVA EN BAJA ALTURA

Resumen

La vivienda social, es la conjuncién de esfuerzos cuyos para-
digmas permiten proyectar una adecuada urbanidad y habi-
tabilidad. La baja altura en alta densidad logra estos entornos
urbanos a escala humana.

1 Tomas Neu, Arquitecto Universidad de Los Andes (1978); MEDG Universidad
de la Salle (2016). Universidad de Los Andes, Facultad de Arquitectura'y
disefio, Profesor de catedra. tomasneu@uniandes.edu.co - Celular

+573112361799.

99



Neu, T.

En sus primeros afnos de ejercicio profesional, German Sam-
per alude a la densificacién retomando los estudios que reali-
zard en el Atelier de la rue des Sevres cuando dibujé las casas Rog
et Roby otros modelos de vivienda que Le Corbusierimaginaba,
hastallegar ala Unidad de habitacion de Marsella.

Luego de esta experiencia, en Colombia, Samper inicia su
periploinvestigativo a mediados de la década de 1950, cuando
disefia vivienda social en el Banco Central Hipotecario e inicia
el proyecto de La Fragua (1958), que seria el primer barrio de
autoconstruccion dirigida en el pais. Su principio propone el
cambio del loteo tradicional de 6x12 mts por la agrupacion de
vivienda abierta conformando comunidades especificas.

Declara que la vivienda social debe hacerse en baja altura y
alta densidad logrando un arménico vinculo con la urbanidad.
Esta confluye enla transicién entre lo piblico, lo semi-publico/
privado y lo privado hacia lo intimo.

Basado en sus croquis de viaje, entiende que la verticalidad
no es la solucion; es en la contextualizacion a escala humana,
enlaconformacion de recintos urbanos donde surge la comu-
nidad, y que la vivienda social 6ptima, debe ser progresivay
productiva. Sus proyectos embleméticos como Ciudadela Real
de Minas y Ciudadela Colsubsidio generaron principios Gnicos
de lugares para permanencia, pertenencia de una porcion de
ciudad mas humana.

Palabras clave: Alta densidad-baja altura, urbanidad, recinto
urbano, redes alternas
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Abstract

Social housing is the conjunction of efforts whose paradigms al-
low drafting adequate urbanity and habitability. Low-height in
high-density achieves these urban environments on a human scale.

In his first years of professional practice, Germdn Samper al-
ludes to densification, returning to the studies he carried out at
the Atelier on rue des Sevres when he drew the Roq et Rob houses
and other housing models Le Corbusier imagined, until reaching
the Unité d’habitation of Marseille.

After this experience, in Colombia, Samper began his research
in the mid-1950s, when he designed social housing at the Mort-
gage Bank and began La Fragua project (1958), which would be
the first neighborhood of self-helped-self-directed construction
in Colombia. Its principles propose the change of the traditional
6x12 meters subdivision for the grouping of open housing clusters
forming specific communities.

He declares that social housing should be low-rise and hi-
gh-density, achieving a harmonious link with urbanity. This con-
verges in the transition between the public, the semi-public/pri-
vate and the private towards the intimate.

Based on his collected travel sketches, he understands that ver-
ticality is not the solution, that the contextualization on a human
scale, in the formation of urban enclosures, community emerges,
and that optimal social housing must be progressive and produc-
tive. Hisemblematic projects such as Ciudadela Real de Minas and
Ciudadela Colsubsidio generate unique principles of places for per-
manence, belonging for a more human portion of the city.
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Keywords: High density-low height, urbanity, urban core, alter-
nate network

Planteamiento del programa
Siempre me prequnté, cémo con baja altura (5 0 6 pisos) se
podian alcanzar espacios urbanos tan bellos. La plaza de los
Vosgos, la Plaza Véndome, la rue de Rivolien Paris; las plazas y
calles inglesas en Bath, amarrdndose al terreno sinuoso [...]. En
mis investigaciones y disefios sobre vivienda, tenian que quedar
como espacios para la convivencia.

Germdn Samper, Apuntes, Archivo ®GSamper.

La vivienda social concierne a decisiones adecuadas para el
bienestar generalizado. En la historia del urbanismo moderno
tenemos la grafica que hiciera Gropius en 1926, donde ilustra
aislamientos y la correcta asolacion entre bloques para com-
prender formas de agrupar y generar estudios de tipologia de
vivienda para un habitat conveniente. Trascienden los labora-
torios de vivienda social entre guerras en Europa (1919-1933);
lareconstruccion a partir de 1945 fortaleciendo tecnologias de
industrializacion y tecnificacion de construccion con nuevas
formas y practicas para habitar. En Suramérica, los asenta-
mientosinformales, en la periferia de las ciudades, aumentan
de manera acelerada, consecuencia de la falta de suelo para
vivienda en la ciudad planificada. Todas estas formas de ur-
banizar determinan la densidad como variable de ocupacion
y uso del suelo.
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Por otra parte, algunos programas sugieren voluntades que
establecen proyectos emblematicos, cuyos aportes desde lo
politico, econémicoy social son meritorios; otros, simplemente
cumplen con las minimas condiciones que exige un mercado
necesitado de vivienda. Existen también los ocultos a la sen-
sibilidad social, que ejemplifican el esfuerzo propio y la ayuda
mutua; son planteamientos sensibles ala densidad, alas alturas
resultantes de losinmuebles, a la convivencia.

Esas diversas posiciones acercade la produccion de vivienda,
teniendo en cuenta la promocion de este seminario interna-
cional sobre «Procesos de gentrificacion y verticalizacion de
la ciudad>, propicia lanzar un tema opuesto: «La baja altura
en alta densidad en contraposicién a la verticalidad> como
paradigma no comprendido. Es la oportunidad de conciliar
ejemplos del pasado con propuestas actualmente aplicables.
Asimismo, permite abordar el legado, en el centenario del
nacimiento de German Samper (1924-2019), un estudioso y
promotor del tema insinuado.

Samper disefia edificios en altura. Avianca, de su autoria, es
el primer rascacielos de Bogota; siguieron otros tantos, algu-
nos patrimonio de la arquitectura moderna colombiana. Sin
embargo, para él, habiendo trabajado, entre otros proyectos
enlas casas Roqg et Roby «<unacasa-un drbol>> en el taller de Le
Corbusier entre 1949-53, desarrolla un interés por la vivienda
social, tema que, en mdltiples ocasiones y de manera paralela
a su ejercicio profesional, abordd.
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A mediados de los 50, a su regreso de Paris, se vincula al
Banco Central Hipotecario, donde disefa viviendas sociales
en diversas ciudades colombianas. Sus anotaciones y rigor al
emprender cada encargo le sirven para comenzar su investi-
gaciony autodenominarse habitacultor.

Métodoy casos de estudio

() (] m)
mE (..
HE = =
. .
HElEE
%- =l
mE .
mm -
N m (.

Figural.LaFragua.

El detonante fue, con su esposa Yolanda Martinez, al realizar
el primer desarrollo de autoconstruccion dirigida en Colom-
bia. El chofer de la familia buscaba un lote y queria que Samper
le hiciera los planos de su vivienda. Al conversar, los recursos
econdmicos eran escasos, a lo que insinda hablar con la enti-
dad promotora duefia de los terrenos, el Instituto de Crédito
Territorial. Samper logra que le asignen dos manzanas donde
se proyectan 40 unidades de vivienda en lotes tradicionales
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de 6x12Mts para proponer 96 unidades en igual area (Figura
1). German y Yolanda se embarcan asi en un proyecto donde
ayudaron y vincularon empresas y personas; organizaron 96
familias que trabajaron de noche y fines de semana hasta cul-
minar la construccion de las unidades basicas demostrando
que, el esfuerzo propio y la ayuda mutua son motor de cambio;
también demuestran que la casa progresivay productiva es fun-
damento para el desarrollo social y econémico de una familia.
La Fragua (1958), seria el primer eslabén para muchos afnos de
exploracién y trabajo; demuestra la posibilidad de densificar
un terreno ofreciendo espacio publico para crear comunidad
reduciendo el area de las vias vehiculares.

Siguen Siduato (1968) y Carimagua (1968), y otros analisis
urbanisticos que permiten continuar estudios sobre tamaros
de lote, formas de agrupar, disefio de tipos de vivienda varia-
dosy entender cdmo, la densidad varia sensiblemente, y los
impactos sobre los costos de urbanizacion se podian inclinar
en beneficio de la futura comunidad.

Al tiempo, Samper es elegido concejal de Bogota, y de sus
viajes, teorias y razonamientos, logra la aprobacion de las
«Agrupaciones de vivienda> similares a las que habia visitado
ydibujado en Inglaterra. Proyectos de vivienda abiertos, per-
meables con sentido de urbanidad. Asi, establece ideas sobre
disefio urbanoy espacio publico.
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Figura 2. Ciudad Bolivar - Plan general propuesto — no desarrollado.
Fuente: Archivo ® GSamper.

Como Unico representante latinoamericano, en el proyecto de
PREVI (1969) en Lima, propone una agrupacion de lotes cua-
drados que propician flexibilidad de la vivienda progresiva. Mas
alladel proyecto encargado, piensa en un eje urbano principal,
el cual daria un orden al desarrollo del proyecto.
Posteriormente, para el FORUM Habitat de Vancouver (1976),
profundiza en los procesos de evolucién interna y sistemas
de consecucion de vivienda social como unidad basica digna,
flexible y productiva. Realiza estudios paraaumentar areas ur-
banizables reduciendo vias, incrementando areas paralos ha-
bitantes eincentivando el derecho al espacio por m?/habitante.
En Ciudad Bolivar (1978 y1982), en el proyecto de la Alcaldia
de Bogotay el BID para ofrecer vivienda por autoconstruccion
dirigida, plantea su idea de germen de ciudad; fundamenta
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construir, desde la institucionalidad requerida, equipamien-
tos comunitarios que ya habia propuesto en la definicién de las
Normas Minimas de Urbanizacién en 1965. Se contempla un
proyecto con centralidades de vivienda formal de diversos ti-
pos: progresiva, productiva y basica -en multiy unifamiliares-
para generar el inicio de un barrio, con sus servicios, comercioy
actividad urbana. Procura «esparcir>> estas semillas urbanas
(negro fuerte enla Figura 2) alrededor de las cuales agrupa las
viviendas de desarrollo progresivo. Estos centros, fortalecena
lacomunidady, sobre todo, a aquellos que ocuparian lotes con
servicios, lotes con fachadas para dar uniformidad a ciertos
sectores, lotes con unidades basicas, ideas que sugiere como
fundamento del programa de autoconstruccion dirigida. Otro
rumbo tomé el proyecto; se entregaron Ginicamente lotes con
servicios.

Luego, Ciudad Guasare (1982) en Venezuela, donde parti-
ciparon Kevin Lynch, Christopher Alexander, entre otros ase-
sores, Samper retoma experiencias para conformar grandes
manzanas de una ciudad abierta, progresivay productiva: im-
plementa las redes alternas separando peatones de vehiculos.
Lasviviendas urbanas paraingenieros y administradores dela
nueva ciudad minera se contraponen a otras, algo mas rura-
les, paraobrerosy habitantes, cuyos solares paraagriculturay
otros menesteres propician la mezcla socio-cultural. La ade-
cuada densidad, determina especulaciones sobre tamafios de
lotes y multiples alternativas de tipologias de vivienda flexi-
bles, debido a que hacer vivienda no es solo hacer arquitectura
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sino responder a las necesidades de las familias como repetia
Samper. Otra vez, el proyecto sienta precedentes, pero no es
desarrollado.

Adicionalmente, Samper realiza recorridos como dibujante,
se convierte en un cronista de lo que ve, disciplina que apren-
de por recomendacion de Le Corbusier. Deja una coleccion de
5,635 dibujos que compendian elementos de estudio, analisis
y recordacion estratégica que fortalecen sus creencias y pos-
teriores disefios, enfocados hacia unaurbanidad incluyente. Ve
las ciudades como laboratorios, cuyas diversas morfologias 'y
diferentes tipologias sirven para desagregar y experimentar,
y en sus propuestas desde lo urbano, a la manzana, a la calle,
al conjunto hasta la unidad genera un lenguaje sublime. Sus li-
bros, «Recinto urbano> (1994), «Laevolucién de la vivienda>
(2003), y libros sobre sus teorias y trabajos como «German
Samper> (2011), y «Casa + Casa + Casa = ¢Ciudad?> (2012),
refieren estos procesos extensos, multiples y certeros.

Surgen dos oportunidades Unicas: un proyecto piloto de
«ciudades dentro de la ciudad>>, politica de Estado para des-
centralizar ciudades colombianas en ladécada de 1970, y luego
la posibilidad de crear una ciudadela para afiliados a una cajade
compensacion familiar que ofrece vivienda subsidiada.
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Figura 3. Ciudadela Real de Minas - Coser la ciudad.
Fuente: Archivo ® GSamper

Inicialmente, para la Ciudadela Real de Minas (1977), en Bu-
caramanga, prepara una maqueta cuyas piezas sueltas usa
para explicar como coser la ciudad. Organiza los segmentos de
diferentes formas segln las diversas teorias urbanas: bloques
sueltos, bloques conformando plazas, hasta que llegaala pa-
ramentacion continua de bloques que conforman una calle,
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un remate urbano, una permeabilidad y actividad urbana de
un recinto urbano (Figura 3). Una urbanidad creada para el ha-
bitante mediante nodos, hitos, ejes y armaduras.

Figura 4. Boceto de GSamper Ciudadela COLSUBSIDIO.
Fuente: ®Archivo GSamper.

La Plaza Mayor y la agrupacion Los Naranjos son construidos.
Son enclaves interesantes y vitales; lo demas del proyecto, se
pierde por la politizacién de la entidad en afios venideros. En

110



Neu, T.

este proyecto, los analisis de agrupar, de lograr una adecuada
conformacién urbana, son resultado del estudio de lotificacio-
nesydiversas densidades. Logra 100 viviendas unifamiliares/
Hayenlaplaza,170viv/Haenunedificio continuo circularde 5
pisos. Recrea este proyecto la teoria del recinto urbano, similar
alo que bosquejo en la ciudad inglesa de Bath.

Su proyecto emblematico, la Ciudadela Colsubsidio (1982-
2018) en Bogota (Figura 4), es el resultado de dos mentes ar-
monicas, la de Roberto Arias, presidente de Colsubsidio y la de
German Samper, quienes detallan una ciudad humanizada.

El proyecto respeta y reinterpreta las normas de la oficina
de planeacion de Bogota. Innova de manera habil conexiones
viales, crea supermanzanas de 4 Ha con agrupaciones abiertas
devivienda, formaun eje fundamental para encuentros, acti-
vidades y servicios complementarios que Colsubsidio brinda.
El proyecto se construye a lo largo de mas de 30 afios, con la
participacion también de otros arquitectos y se ajusta a los
cambios sociales y econdmicos. La unidad urbanistica prevale-
ceylosestudios actuales confirman su trascendenciay validez
sobre la baja alturay la alta densidad.

Compuesto inicialmente por la mezcla de vivienda unifa-
miliar agrupada y edificios multifamiliares (2 apartamentos/
piso) que paramentan las vias, semeja las ciudades medievales,
el proyecto pasa de densidades de 150 viv/Ha y unidades de
70m?a 4 apartamentos por piso lograndose casi 250 viv/Ha'y
unidades de 50m2?en 5 pisos. Ciertas agrupaciones abiertasy
algunos ejes peatonales son cerrados por cuestiones de segu-
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ridad, comun en nuestras ciudades latinoamericanas; pero, en
gran parte, el proyecto sigue siendo permeable y vital. Como
dicen los habitantes coloquialmente, «es un buen vividero>>.

Discusion tedrica

En los Gltimos 25 afios, German Samper abre su propio des-
pacho con su hija Ximena. Se dedican a disefiar proyectos de
vivienda social para promotores privados. El disefiourbanoy el
espacio publico fundamentan los proyectos de vivienda flexi-
ble; la densidad es parte importante para responder al interés
econémico del promotor.

Mayores alturas, variable dificil de cambiar debido a los in-
centivosde las normasy costos de la tierra, requiere de proyec-
tos que enaltezcan la calidad espacial de un espacio comunita-
rio y primeros pisos activos. La convivencia y la relacion de lo
intimo con lo semiprivadoy publico, es notable en los disefios.

En 2018, Samper encuentra un dibujo de una casa colonial de
patios; decide investigar esta disposicion. Conjuga el esque-
ma de la calle (zaguan) como eje y los patios como lugares de
encuentro. Lograinteresantes resultados en densidad, ilumi-
naciény bajaaltura. Surge la tipologia de patios en agrupacio-
nes multifamiliares de 4, 5y 6 pisos (Figura 5), donde pone en
practicay comprueba la versatilidad arquitectdnica, asi como
la ventilacién adecuada de espacios; el sistema constructivo
industrializado yaempleado en uno de estos proyectos es via-
bleyacertado.
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Figura 5. Tipologia de patios en agrupaciones multifamiliares
Fuente: ® Archivo GSamper.

Nuevamente es patente que, la escasez es materia prima del
disefio debido a altos costos de la tierray de construccion, re-
sultando areas reducidas de las viviendas que, convierten en
unretoyen unaoportunidad, lograr unidades adecuadas.

Hallazgos y conclusiones
En el recuento de la historia urbana, ejemplos de proyectos
de vivienda social densa y en altura, de mediados de siglo XX
como Pruitt-lgoe, Cabrini Hill, el iconico Robin-Hood Gardens
y otros, revelan errores diversos en su concepcion.

Para el caso de lavivienda en baja altura y alta densidad, se
puede alargar la lista de emblematicos enclaves en diversos
lugares e incluso, se pueden mencionar proyectos que llegan
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alos 100 afios de haberse construido, algunos en Viena, Am-
sterdam, o Berlin.

En nuestro entorno latinoamericano, Samper deja en su
legado:

Alta densidad en baja altura

Blusqueda del espacio publico: Recinto urbano

La arquitectura conformadora de ciudad y del espacio
publico

La calidad, integralidad y funcion entre la arquitecturay
la ciudad como parte de una urbanidad

Desde lo formal apoya lo informal: Germen de ciudad
Alejar el vehiculo y generar ejes peatonales: Redes Al-
ternas

Partir de las necesidades de la gente

La vivienda PROGRESIVA y PRODUCTIVA, son propuestas, ejem-
plos, dibujos y proyectos parte de un acervo teorico, practico
y construido; sabio. Son fuente de analisis y estudio derivados
de producir modelos y tipologias que determinan opciones de
decisiones de proyectos de vivienda social para satisfacer co-
munidades. Lo define Samper como la arquitectura requlada
que se evidencia en la Ciudadela Real de Minas y Ciudadela
Colsubsidio.

Adicionalmente, en un proyecto de concurso no construido
que Samper gana, aporta comparaciones de disefio y presu-
puestos entre edificios de 5,15 y mas pisos logrando el mismo
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nimero de viviendas, igual nimero de parqueos y mejores
condiciones de habitabilidad en baja altura. Los principios
rectores que analiza son (Tabla 1):

Tabla 1. Comparacién de la AD en BAvs AD en AA - ESYS.

t\ tarisesy
o
Yoy

Accesibilidad ala vivienda

Aumento de densidad en baja altura

Humanizar recintos residenciales

Simplificar tecnologias de construccién y desmecanizar la
vivienda

5. Reducirlos costos financieros

pwN

Fuente: Archivo ® GSamper.

En la memoria descriptiva, resaltan los mayores costos de
los edificios en altura debido a la cimentacién, instalaciones
mecanicas, elevadores y redes mas complejas que lo que es
requerido en edificios de baja altura.

Las voluntades que sus proyectos armonizaron, exponen la
capacidad de retomar lo histérico y fundamentarlo con teorias
vigentes para responder a formas de habitar. Estas variables
abordan la ciudad humanizada, mas peatonal que vehicular;
mas comunitaria que aislada. Durante alguna de las sesiones
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de trabajo, Samper muestra el estudio de Martin & March,2que
demuestra —desde lo econdmico— que la baja altura gene-
ra una mejor espacialidad comparada con las manzanas mas
densas de Manhattan. Por eso, la baja altura en alta densidad
es un paradigma no comprendido, pues requiere mas trabajo
que lotear, o que disefar una torre. El esquema ampliamente
difundido, comparando tres tipos de conjuntos de vivienda
conteniendo 75viv/Ha, permite escoger qué tipo de ciudad,
entornoy comunidad deseamos.3

La baja altura genera espacios urbanos continuos, cuyas
mejores relaciones de convivencia propician entornos mas se-
guros, con mejores comunidades. Los interiores de manzana
son espacios comunitarios que facilitan una mejor calidad y
condicién de vida. Varios panelistas de este seminario abor-
daron desde sus analisis los inconvenientes que generan las
torres aisladas, aludiendo a una ciudad desagregada y frag-
mentada debido a la verticalidad que aisla el contexto urbano
y el espacio publico.

Queda atras la Unidad de Habitacién de Marsella que Sam-
per visitd, habitd, analizd y dibuj6 en sus apuntes de 1953; nue-
vos vientos ilustran formas de habitar y muchas ensefianzas
quedan en innumerables versiones de formas de agrupary
de flexibilizar la vivienda. El mensaje es el de una arquitectura

2 Urban space and structures / edited by Leslie Martin and Lionel March,
London, Cambridge University Press 1972.

3 Ver densidad comparada de 75 viv/Ha. Tomado de Towards an urban
Renaissance en Urban Task Force y Andrew Wright Associates y citado en
Limin, H., Liang, L. B., & Kiang, H. C. (Eds.) (2010). On Asian streets and
public space (Vol. 1). NUS Press.
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regulada cuya vivienda progresiva y productiva vitaliza la ur-
banidad.
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CAPITULO 5

Apego al lugary bienestar
social: claves parael
ordenamiento territorial en
zonas periurbanas yrurales
desde un enfoque territorial

Sandra Daniela Rivera Tamayo'
Laura Nadhielii Alfaro Beracoechea?

Resumen

La planificacion territorial ha favorecido histéricamente a las
ciudades, lo que ha generado profundas desigualdades y una
percepcion negativa de las zonas periurbanas y rurales (zPyR),
afectando su desarrollo, bienestar y generando un abandono
que acentla la segregacion socioespacial; por lo que, en este
capitulo, se presenta la propuesta del enfoque territorial como
una interpretacion del espacio que fomenta la cohesion so-

1 Sandra Daniela Rivera Tamayo. Licenciada en Psicologia (Universidad de
Guadalajara): estudiante de la Maestria en Psicologia con Orientacién en
Psicologia Social (Universidad de Guadalajara); correo electronico: sandra.
rivera@alumnos.udg.mx;

2 Laura Nadhielii Alfaro Beracoechea. Doctora en Psicologia con Orientacion
en Calidad de Vida y Salud (Universidad de Guadalajara); Profesora
Investigadora Asociada B - Universidad de Guadalajara (CUCIENEGA); correo
electrénico: nadhielii.alfaro@academicos.udg.mx; teléfono de contacto:
+521392 925 9400 ext. 48394.
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cial, equilibrando las dinamicas entre los territorios y su ca-
pacidad de crecimiento. Teniendo al centro el apego al lugar
(AAL), como clave para la comprension de la colectividad y de
las practicas cotidianas que dan forma a laidentidad, y el sig-
nificado de los lugares en zonas estigmatizadas, analizamos
desde un modelo de bienestar social dicho enfoque, revisando
los elementos de las relaciones sociales.

Palabras clave: Apego al lugar, bienestar social, ruralidad, te-
rritorio.

Abstract

Territorial planning has historically favored cities, creating deep
inequalities and a negative perception of periurban and rural ar-
eas (ZPyR). This has affected their development, wellbeing, led
to abandonment and emphasizes socio-spatial segregation.
Therefore, this chapter presents a territorial approach as an in-
terpretation of space that promotes social cohesion to balance the
dynamics between territories and their growth capacity. Focusing
onplace attachment (AAL), as a key to understanding community
and the everyday practices that shape identity and the meaning of
places in stigmatized areas observed from social well-being model
focused on social relations.

Keywords: Place attachment, social well-being, rurality, territory.
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Introduccion
El presente capitulo surge de una investigacion en proceso,
gue al momento de su elaboracién no ha concluido los ha-
llazgos, por esto, que su finalidad es tedricay se orienta ala
inclusion de nuevos paradigmas del ordenamiento territorial,
en los que puedan incorporarse aspectos econdmicos, sociales
y culturales (Gaudin y Padilla, 2023). Desde la psicologia so-
cial y ambiental, que retoman constructos como el de Apego
al Lugar (AAL) para analizar los vinculos entre los espacios y
las practicas comunitarias (Hernandez, 2021), se abona ala
comprensionde la participacion y organizacion comunitarias
desde las circunstancias y funcionamiento en sociedad (Ta-
vares-Martinez y Fitch-Osuna, 2019), para lo cual, nos apo-
yamos en la teoria de Bienestar Social de Corey Keyes (1998),
que observa el tejido social comunitario desde 5 grandes ejes
que describimos méas adelante.

Consideramos para ello el uso del enfoque territorial (Gaudin
y Padilla, 2023), que contempla caracteristicas geograficas,
culturales, problemas de conectividad y acceso a servicios en
Zonas Periurbanas y Rurales (zPyR), que son cruciales para
superar la narrativa tradicional que reduce estos espacios a
dependientes de las ciudades, lo cual ha permeado la investi-
gacion de psicologiaambiental y del AAL que se ve enfocadaen
contextos urbanos (Landini, 2015), sesgando su comprension
enrelacion con las ZPyR y, como consecuencia, su integracion,
conexion y adaptacion a los cambios en su ordenamiento te-
rritorial y social.
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Bajo esta premisa, se destaca que el AAL es crucial en la co-
hesion, integracion y bienestar social. Este concepto abarca
una dimensién emocional que conecta a las personas con su
entorno, por lo tanto, es vital que las estrategias de desarrollo
consideren los contextos locales y los procesos psicosociales,
como larelacion entre el AALy el bienestar social para obser-
var los cambios en el paisaje, medio ambiente y vida cotidia-
na. Entonces, es importante adoptar una vision integrativa y
dindmica del territorio que incluya las zPyR, atendiendo a la
compleja realidad del ordenamiento y las estrategias de me-
jora como pueden ser la expansion de las zonas urbanas (zu),
la verticalidad y conectividad.

Planteamiento del problema
Apartir de laRevolucion Industrial, el ordenamiento territorial
se ha caracterizado por concentrarse en las ciudades y es el
parteaguas en la planificacion del espacio. En el caso de Mé-
xico, el auge del ordenamiento fue durante 1950, cuando la
atencion y recursos se aglutinaron en las ciudades, captando
los modelos de ordenamiento y desarrollo y menguando las
ZPyR (Casas, 2023).

La expansion urbana desdibuja los limites de las ZPyR, que
a menudo exacerba sus dificultades (Calonge, 2017), lo cual se
observaen lamigraciény hacinamiento urbano, asicomoenla
merma de produccion y abandono rural, generando un efecto
de envejecimiento y feminizacién de estas areas (Universidad
de Guadalajara [UDG], 2023). Por eso, consideramos relevante
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la presentacion de nuevas aproximaciones del territorio desde
elcambiodelaideadeloruralcomolonourbanoy observarles
como sistemas complejos con relevancia global y diversas fun-
ciones, paralo que Gaudiny Padilla (2023) proponen el enfoque
territorial, que surge del modelo “nuevas ruralidades”. Este
modelo, habla sobre como laintegracion de los espacios debe
contemplar lo geografico, cultural, identitario y de vinculacién
con el entorno; asi, en su implementacion, es que lo urbano y
las ZPyR se comprendan de forma sistémica, complementaria
y conectada, abordando las problematicas especificas, pero no
aisladas en cada entorno.

Para ello, es necesario comprender el desarrollo del AAL
como una valiosa herramienta para comprender la organi-
zacion social en las politicas territoriales; para su andlisis, se
propone el modelo de bienestar social (Keyes, 1998) como un
abordaje de los vinculos sociales y la percepcion de las personas
ensucomunidad (Zubietaetal., 2012; Blanco y Diaz, 2005), que
pueden servir como guia para las intervenciones en el entorno,
suintegracion y cuidado.

Antecedentesy estado del arte

Enlabusqueda de literatura se haidentificado que los aborda-
jes sondiversos, considerando que el AAL se concibe también
enmarcos de sentido del lugar (Counted, 2019; Rajala y Sorice,
2022) ovinculos y experiencias socio-espaciales (Cruzy Gar-
cia-Bengochea, 2020;Sunetal., 2023) y el bienestar también
tiene multiples orientaciones, desde el bienestar subjetivo
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(Vadaetal.,2019;Junotetal., 2018; Lino, 2020) o satisfaccion
con lacomunidad (Rodriguez-Diaz et al., 2022).

Unicamente cuatro estudios de los recuperados en la revi-
sion consideraron el modelo de bienestar social de Keyes, que
fueron por parte de Lino (2020); Andrade y Arbeldez (2024);
Sun et al (2023); y por Ultimo Rollero y Piccoli (2010), quienes
exploraron surelacion con el AAL usando metodologias cuan-
titativas. Otros autores sostienen que el AALabonaa un mayor
funcionamiento social (Farokhnezhad et al., 2021), calidad de
vida (Counted, 2019), salud mental (Campbell-Halfaker, 2023)
y bienestar social, mientras que otros mas plantean que es el
bienestar el que favorece el AAL (Han et al., 2021; Sawada y To-
yosato, 2021; Rodriguez-Diaz et al., 2022; Vada et al., 2019), 0
bien, que se requiere aclarar los usos del cuerpo en el espacio
para profundizar en la configuracion del apego (Andrade y Ar-
beldez, 2024).

Como se aprecia, los estudios con perspectivas metodolé-
gicas cuantitativas se centran en comprobar relaciones am-
biente - individuo y como otras variables podrian modificar
esarelacion. Complementariamente, los estudios orientados
a perspectivas hermenéuticas — interpretativas, se evocan a
comprender diferentes dimensiones del AAL (Plunkett et al.,
2018; Jara-Sanabria, 2022), como la conformacion de laidenti-
dad a partirdeloslugares (Calonge, 2017; Herbert, 2020) para
la conexion con el desarrollo comunitario (Plunkett et al., 2018;
Piyapong et al., 2019; Ojalammi y Koskinen-Koivisto, 2024), |a
defensa del territorio (Gloss, 2022), asi como la participacion
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para el cuidado del medio ambiente (Cruz y Garcia-Bengochea,
2020; Fonseca, Lies y Kang, 2019).

Lo anterior, nos lleva a plantear que los estudios cualitati-
vos podrian dar mayor contexto e informacién sobre como las
personas conciben estas relaciones entre su propia apreciacion
y sentido comunitario con los vinculos de AAL en donde vi-
ven. Sinembargo, aunque este tipo de estudios han abonado a
comprender significados de personas en comunidades rurales,
no se han pensado desde un modelo que incorpore distintas
dimensiones de vinculacién y apreciacion de lacomunidad de
la que se forma parte, y que podria explicar tanto el manteni-
miento y arraigo a estos espacios, como las conductas orien-
tadas al cuidado y la proteccién de los territorios y facilitar su
ordenamiento.

Asimismo, se identificaron dos estudios con metodologias
mixtas, ambos con poblacion de refugiados o migrantes en
entornosruralesyorientados a fortalecerlainclusiony el ape-
go como formas de evitar el abandono de las zPyR (Glorius et
al., 2020; Van Der Star y Hochstenbach, 2022); en ellos, se ha
destacado que el AAL es mayor cuando las personas se sienten
partey cuentan con mayor contacto social consideradosen el
modelo de bienestar social.

Cabe sefalar que la mayoria de estudios se realizaron en
paises del norte global, en donde hablar de zPyR y sus con-
diciones, es en extremo distinto a comunidades y realidades
de paises que han sido colonizados, y cuyas disparidades son
mas marcadas, como es el caso de México, que tendria que

124



Rivera, S. | Alfaro, L.

contemplar la ambivalencia del AAL inherente a los entornos
estigmatizados que lleve ala comprension de laidentidad (Ja-
ra-Sanabria, 2022).

Discusion tedrica

Larelacién entre los constructos de AAL y bienestar social, per-
mite analizar los significados atribuidos a un espacio, que en
las zPyR pueden abonar a una perspectivaidentitaria, cultural,
econémicay de interaccion para analizar sus formas pecu-
liares y como podrian ser integrados de mejor forma (Gau-
din y Padilla, 2023). Desde la visién de la Organizacién para
la Cooperacion y el Desarrollo Econémico (OCDE), el territo-
rio es una construccion social que contribuye a la identidad
de sus habitantes, y en América Latina, se tiene que enfocar
en la transformacion social y en la reduccién de las desigual-
dades, esperamos entonces que las categorias de significado
que emergende larelacion persona-ambiente, a través de los
vinculos sociales, permitan comprender el territorio.

El AAL se define como la valoracion subjetiva y colectiva de
como el espacio ocupado influye en los sentimientos de perte-
nencia, cuidado, seguridad y proteccion, moldeados a través de
experiencias personales y comunitarias (Lewicka, 2011; Scan-
nell y Gifford, 2010, citados por Berroeta et al., 2017), donde
la carga simbdlica atribuida al entorno se elabora a partir del
impacto emocional que este tiene sobre el individuo, mani-
festandose en laintersubjetividad (De Pablos y Susino, 2010).
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Los valores, creencias y simbolos, se construyen median-
te las practicas cotidianas, influyendo en cdmo las personas
modifican tanto simbdlica como fisicamente su entorno'y,
porende, su AAL (Vidal y Pol, 2005); por lo que los cambios en
la estructura material de los lugares tienen un impacto so-
ciocultural significativo, ya que actGan como contenedores,
impulsores o inhibidores de las conductas humanas (Juarez,
2015). Di Masso y Dixon (2015) argumentan que los significados
se construyen activamente, englobando espacios, palabras,
emocionesy el cuerpoen el proceso de “ensamblaje del lugar”
que se refiere a la construccién narrativa de un espacio, que
incluye sus usos, simbolismos y materialidad.

Esfundamental entender el AAL partiendo de laambivalen-
ciainherente alos cambios, y debe pensarse como un proceso
dinamico que integra los vinculos sociales y sus efectos en el
bienestar social, como sefiala Gloss (2022), el AAL no es lineal ni
constante porque experimenta disrupciones que amenazan su
estabilidad yla de los vinculos sociales dentro de lacomunidad.

Si entendemos entonces que el bienestar social estima la
calidad de esos vinculos, abarcando emociones positivas, sa-
tisfaccion con el entorno, sentido de propdsito comunitario y
la capacidad de contribuir significativamente a la comunidad
(Zubieta et al., 2012; Blanco y Diaz, 2005), se destaca suim-
portancia como predictores del desarrollo y la capacidad de
enfrentar desafios colectivos, especialmente los territoriales
o identitarios.
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ParaKeyes (1998), hay 5 dimensiones desde las que se com-
prende el bienestar social: a) integracion, referida a la calidad de
las relaciones sociales y comunitarias, reflejada en la percep-
cion de pertenencia y el seguimiento de acuerdos sociales; b)
aceptacion, orientada a la confianzainterpersonal que propor-
cionaseguridad y un sentido de pertenencia a la comunidad; c)
contribucion, consistente en la creencia de que las acciones del
individuo y de otros miembros de la comunidad son relevantes
y significativas; d) actualizacién, que representa la confianza
en el potencial de desarrollo de la comunidad, que facilita la
capacidad para asumir retos y orientarse hacia logros colec-
tivos y; e) coherencia, o la confianza en que los valores y estilos
de vida de la comunidad son comprensibles y aceptados por
todos sus miembros. En este trabajo, se considera que estas
dimensiones y la valoracién que hace la persona del lugar ayu-
danacomprender los significados que las personas dotan a su
entornoy como se vinculan.

Metodologia

La investigacion se realizara para comprender como se tejen
los significados de AAL con respecto a la ruralidad segln sus
habitantes, analizados a través de las dimensiones del modelo
de Bienestar Social (Keyes, 1998). Se asume que a mayor cali-
dad delosvinculos sociales serd mas sélido el AAL, porque este
se compone de experiencias significativas que intensifican la
importancia del lugar en lavida de las personas.
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Serealizard desde un paradigma hermenéutico interpreta-
tivo, con metodologia cualitativa de disefio fenomenoldgico
(Hernandez y Mendoza, 2023). Se recuperaran datos socio-
demograficos (ocupacion, nivel socioecondémico, sexo, género
y edad), se utilizara la técnica de mapas cognitivos y grupos
focales para observar las representaciones cognitivas de los
espacios por medio de su cartografia, relaciones y significados
(Navarroy Rodriguez, 2018).

Los mapas cognitivos, son una técnica poco invasiva que
explora como los individuos perciben y organizan su entorno
cognitivamente, se considera mas profundo cuando se usa con
técnicas que permitan explicar la configuracion de los mapas.
Consiste en la elaboracién en dibujo de un mapa de la comu-
nidad o territorio a estudiar, la instruccién se da acorde al ob-
jetivo que desee puntualizarse, en este caso, los lugares mas
relevantes acompafado de una narrativa donde se expliquela
l6gica del mapa (Valera, 2024); para ello se propone la técnica
en conjunto con grupos focales, que permitan identificar sig-
nificados yrelaciones vinculadas al territorio al ser un espacio
de opinidn grupal que considera esencial los sentires y lain-
tersubjetividad, cuya eficaciaradicaen la facilidad de expresar
pensamientosyemociones cuando las personas se sientenen
consonancia con los demas del grupo porque son participes del
mismo espacio (Hamui-Suttony Varela-Ruiz, 2013).

Consideramos que la triangulacién de técnicas permitira
mostrar la interrelacion entre el apego al lugar y elementos
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del bienestar social, enmarcados en un territorio compartido
entre los participantes.

Aportacion del capitulo

La teoria del AAL debe incorporar la ambivalencia vivida en
lugares estigmatizados para profundizar sus efectos en el
ordenamiento territorial y actualizar las politicas, que abor-
den eficazmente los cambios sociales y las dinamicas entre
territorios (Jara- Sanabria, 2022), adoptando una vision que
contemple lo anterior, sin caer en simplificaciones o exage-
raciones que no reflejen la complejidad de los territorios para
pensarlos de forma equilibrada y sostenible, que fomente el
bienestar social y el desarrollo colectivo (ONU, 2015) consi-
derando aproximaciones tedricas y metodoldgicas desde lo
local, regional y global.

Tedéricamente buscamos mejorar la comprension del AAL,
incluyendo las dimensiones fisicas, emocionalesy la estigma-
tizacion para abordar la descompensacion territorial y fomen-
tar el crecimiento mutuo entre ZU y ZPyR, considerando los
significados sociales atribuidos al territorio como mecanismos
de segregacion espacial (Villalobos y Lopez, 2022).

Consideramos que esta postura propone fomentar el bien-
estar social a través del incremento de |la cohesion, contribu-
ciény actualizacion social, que son cruciales para el desarrollo
y la capacidad de las comunidades para enfrentar los desafios,
pues a mayor cohesién social mayor capacidad de crecimien-
to y bienestar social que resalta la importancia de la interco-
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nexion entre los territorios (Ocampo 2001, citado por Sojo,
2004).

Conclusiones
El estudio del AAL y su relacion con el bienestar social puede
comprender de forma mas profunday especificacémo operan
los vinculos y practicas materiales en las ZPyR, siendo contex-
tos poco explorados en Latinoamérica, dado que su desarrollo
se hainclinado para el favorecimiento de las ciudades, lo que
ha acentuado la marginacién por las dificultades en el acceso
aservicios e infraestructura, sus efectos en la cohesion social,
calidad de vida de las personas y segregacion socioespacial.
EI AAL en areas estigmatizados tiene una connotacion am-
bivalente, que a consideracién de Jara-Sanabria (2022), debe
serincorporada en cualquier andlisis tedrico, reconociendo que
las zPyR sonricas en valores culturales y sociales a pesar de las
condiciones de vulnerabilidad en multiples ambitos.
Elenfoque territorial propone laintegracion entre lo urbano
yrural,abordando las brechas de desigualdad y promoviendo
unavision mas dinamicay conectada del territorio. Asi, se en-
fatiza laimportancia de ver las ZPyR como sistemas interde-
pendientes alourbano,donde la cohesion social y la capacidad
de crecimiento son fundamentales.
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CAPITULO 6

El proceso de gentrificacion en
el Centro Historico de Puebla

Carlos Montero Pantoja
Yesenia Herndndez Garcia?

Resumen

El presente texto es un acercamiento al proceso desvaloriza-
cion/revalorizacion del Centro Histérico de Puebla y de otras
zonas de lametrépoli, evidenciados a través de observary ana-
lizar los procesos de renovacién urbana mediante actuaciones
sobre el suelo y el espacio construido, que se representan en
espacios arquitectonicos y urbanos gentrificados distintos a
los existentes antes de la intervencion, ademas, el desplaza-
miento de los habitantes que se van por otros que llegan con
practicas cotidianas, habitos, rutinas y rituales cotidianos que
responden a una practica social y cultural novedosa en el es-
pacio renovado.

Palabras clave: Renovacion, gentrificacion, disputa, territorio.
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Abstract

This text is an approach to the process of devaluation/revaluation
of the Historic Center of Puebla and other areas of the metropo-
lis, evidenced by observing and analyzing the processes of urban
renewal through actions on the ground and built space, which are
represented in gentrified architectural and urban spaces differ-
ent from those existing before the intervention, in addition, the
displacement of the inhabitants who leave for others who arrive
with daily practices, habits, routines and daily rituals that respond
to new social and cultural practices in the renovated space.

Introduccion

El presente texto se enmarca en el proyecto de investigacion:
La Centralidad Histérica de Puebla: conformacion, transfor-
macion, renovacion y gentrificacion. Lo que aqui se presenta
esunavance del proceso de investigacion; es la parte empirica
de campo que observa e identifica in situ los efectos materiali-
zados de los cambios y transformaciones del Centro Histérico
de Puebla que han contribuido a la gentrificacion, afectando
la habitabilidad natural con oferta de vivienda excluyente para
los sectores populares y estudiantes que habitaban en el lugar
central o centralidad principal de la Zona Metropolitana, asi
como también alos servicios y equipamientos que se estable-
cen en concordancia con los nuevos estilo de vida y consumo
de la nueva poblacion que se va apropiando de la centralidad
historica de Puebla.
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El tema de la ciudad metropolitana (Metrépolis), se estudia
desde el ambito urbano, en la dindmica de la urbanizacion y
la renovacion de los espacios de la ciudad de Puebla, México:
observando las transformaciones del suelo y del espacio cons-
truido de los lugares centrales, generalmente los sitios patri-
moniales, asi como conocer los argumentos y los conceptos
queusan lasinstituciones y los agentes operadores para ade-
cuar, rehabilitar, renovar, repoblar, etcétera, el espacio cons-
truido a las practicas y formas de conducta de la sociedad del
presente, construyendo nuevos discursos basados en el «de-
sarrollo> y el impulso de la economia, que desde luego, ponen
por delante la conservacion del patrimonio. La construccion de
laactuaciénimaginadaimplica, enrealidad, actuaciones tanto
ensuelolibre comoen lo edificado, especialmente en el Centro
Histdrico,ambasimpactan ala estructura urbanade la ciudad
central (Puebla), de la zona metropolitana de Puebla.

El método aplicado se desprende de la dimension urbana
con las categorias de espacio (urbano y arquitectonico como
representacion del espacio social), asi como de la urbaniza-
cién como proceso dindmico, ademas de la centralidad como
nocién de lugar, todo ello analizado desde la superposicion de
planos (Montero, 2002), que consiste en laaccién de sobrepo-
ner informacion de procesos sucedidos en el mismo espacio
y tiempo que se representan en mapas conceptuales, carto-
grafia, graficos, planos, etc., que se funden para obtener una
solalectura del tema estudiado. Lo propio puede hacerse con
las diferentes miradas de las disciplinas, por lo tanto, a mayor
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cantidad de capas de informacion mejor lecturay comprension
del problema estudiado.

Elresultado hasido laidentificaciéon de una serie de lugares
del Centro Historico y de lazona metropolitana de Puebla que
se encuentran en disputa, donde coinciden fuertes inversio-
nes de capital publico y/o privado aplicadas al entorno urbano,
usando argumentos de beneficio social parala poblaciéon que
habitara los lugares intervenidos. Efectivamente, se trata de
lugares con evidentes cambios de infraestructura, servicios
y equipamientos para la poblacién con capacidad econémica
capaz deresponder alas distintas ofertas del mercado inmo-
biliario.

Planteamiento del problema

El Centro Histérico de Puebla es la centralidad nodal y princi-
pal delaestructurade la Metropoli Poblano-Tlaxcalteca (Her-
nandez, 2011); actualmente, alli se manifiestan procesos de
disputa por la apropiacion del espacio, que se expresan como
transformaciones que repercuten en la formaurbana, asi como
enlafuncionalidad y estructura metropolitana, y desde luego,
enlavitalidad que este lugar tiene como centralidad histérica.
La causa que impulsa el proceso de renovacion y/o gentrifica-
cion es el deterioro fisico del espacio construido, la pobreza
de los habitantes, la baja y escasa renta que produce, lo cual
se evidencia en el abandono por la poblacion local, por ende,
laimposibilidad de ser un espacio habitable paralos vecinos y
estudiantes que durante siglos también lo habitaron. La au-
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sencia de personas disminuye la vitalidad de los lugares, pero
al mismo tiempo, la desocupacion deja abierta la posibilidad
paraque otros usosy personas se apropien de los espacios de-
gradados, siempre que sean renovados. Un factor que inclina
la balanza de la disputa por el espacio es el capital econémico.
Solola clase social que lo posee sera capaz de disfrutar los va-
lores geograficos, simbdlicos y culturales que la centralidad
historica otorga. Por lo anterior, es importante identificar los
patrones e indicadores que contribuyan a entender los fen6-
menos, procesos de transformacion y situaciones por las que
pasa actualmente la centralidad histérica de Puebla.

Metodologia

Las primeras acciones metodoldgicas fueron: revisar la biblio-
grafia basica sobre la centralidad, la renovacion y la gentrifi-
cacion para conocer el fenémeno; enseguida, identificar los
indicadores que nos ayudarian a entender los tres enunciados
superpuestos y visibilizados a través del proceso de transfor-
macién del espacio. En esta revision se consideraron los instru-
mentos de planeacién para conocer las narrativas del &ambito
delas politicasinstitucionales que dan sustento legal a las ac-
tuaciones del centro histérico, atendiendo a las politicas que
favorecen el proceso de gentrificacion. Para conocer el costo
comercial que implica habitar el centro histérico, se revisaron
paginas de internet de los servicios y comercios, particular-
mente de hoteles y restaurantes, asi como, las plataformas
globales dedicadas ala misma actividad. Aunado alo anterior,
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se camind el centro histérico para identificar in situ los cambios
de consumo del uso del suelo, sélo asi se observaron detalles
cualitativos de usos idénticos, pero con marca o denominacion
diferente, es decir, si cuantitativamente se registra solo el uso
del suelo, no se nota ninglin cambio porque los nuevos servi-
cios de restaurante, hotel, café u otro local, tienen el mismo
usoy estan establecidos en el mismos lugar, pero en realidad
son un espacio que se ha renovado para albergar a grandes
cadenas y/o franquicias costosas, que se han tornado en lu-
gares exclusivos para sectores sociales privilegiados, porque
los usuarios locales y habitantes del lugar no pueden consu-
mirlos; por ende, un café comun es sustituido por Starbucks o
Punta del Cielo, un negocio de hamburguesas es ahora Carl’s
Jr., por mencionar algunos ejemplos. Los zaguanes que se ha-
bian usado para comercio ambulantey para venta de antojitos
callejeros casi han desaparecido, pero los antojitos van a los
restaurantes de hotel.

Breve estado del arte: Las dinamicas de la centralidad his-
torica de Puebla

El Centro Histérico de Puebla transita por diversas dinami-
cas, por ejemplo, en lo relativo a la poblacién en el periodo
2000-2020 se registré una tendencia general decreciente
en el Centro Histérico: la poblacion se redujo 45.7%, al pasar
de 76,102 habitantes a 41,293, con una tasa de crecimiento
media anual de -3.0%. Es significativo que entre 2000-2010
la tasa de crecimiento fue de -3.7%, mientras que en el periodo
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2010-2020 se observé una ligera recuperacion, estimada en
-2.4%.3ENn 2020, la poblaciéon total del centro histérico fue de
30,143 personas. Lo anterior refleja el despoblamiento gradual
en el cual se ha visto inmerso el Centro Histoérico. Ademas, la
ausencia de poblacion desvaloriza el valor monumental histo-
rico,aunado a la subutilizacion de la superficie arquitectonica
de los edificios histéricos monumentales, los espacios inha-
bitados se destinan a bodegas o se encuentran desocupados
completamente, propiciando lademolicion, el vaciamiento de
interiores, la transformacion cuasi absoluta de losinmuebles,
conservando Gnicamente algunos detalles arquitectonicos y/o
muros perimetrales colindantes.

Algunas de las causas pueden atribuirse a la BUAP,% porque
ha descentralizado gran parte de las unidades académicas y
oficinas administrativas llevandolas a distintas partes de la
metrépoliy ala cu (Por ejemplo, Psicologia, la preparatoria
Lazaro Cardenas de la BUAP, Antropologia Social, Rectoria,
etcétera), dejando los edificios sede desocupados. Por ende,
la vitalidad de la actividad educativa del Centro Histérico que
estaba sostenida por la Universidad ha disminuido sustanti-
vamente por la ausencia de estudiantes, ademas, debido al
COVID-19, también se afectaron las actividades académicas
presenciales, modificandose a virtuales.

Se advierte una tendencia arenovar la arquitectura del gé-
nero habitacional construida durante el siglo XX para venderla
de nuevo como loft, departamentos residenciales o habitacio-

3 Plan de Manejo del Centro Histérico de Puebla. Pagina 20-29, 2023.
4 Benemérita Universidad Autbnoma de Puebla.
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nes Airbnb. La oferta construida que resulta de la operacion
inmobiliaria de los espacios desvalorizados es inaccesible y
cara para quienes viven al dia, lo que incentiva que los nuevos
habitantes sean de ingresos medio y/o altos y se apropien del
Centro Historico. Tal vez por esa causa actualmente no exis-
te una oferta de vivienda en renta o venta para estudiantes o
personas trabajadoras con salario minimo. Lo que provoca un
encarecimiento de la renta tradicional. Asimismo, existe un
aumento del uso de plataforma para larenta y/o la ocupacion
de lavivienda para turismo.

Discusion tedrica

Las ciudades son lugares donde se entretejen distintos pro-
cesos sociales, econdémicos, politicos y culturales que recon-
figuran el territorio y las practicas de los habitantes que las
viven de forma cotidiana; por ello, es necesario identificar los
fendmenos y sus procesos para entender las relaciones que
se entretejen con la ciudad y los diferentes actores, asi como
conocer las problematicas que, a su vez, los condicionan y los
caracterizan. Un claro ejemplo de ello es la gentrificacion, con-
cepto que genera multiples debates desde la pertinencia para
utilizar el concepto en ciudades mexicanas, hasta el cuestio-
namiento del uso adecuado para explicar las caracteristicas de
los procesos que ocurren en las ciudades latinoamericanas. Sin
embargo, han pasado 60 afios desde que Ruth Glass (1964)
desarrollara el concepto para explicar la transformacion de los
barrios obreros, donde estaban involucrados grupos sociales

146



Montero, C.| Herndndez, Y.

y sus espacios de residencia, y para evidenciar como las clases
mediasy altasempezaron adesplazaralas clases trabajadoras,
figurando un fenémeno socioespacial que se caracterizaba por
su dinamismo, donde eventualmente los grupos con menor
poder adquisitivo eran sustituidos y desplazados por los de
mayor poder adquisitivo.

Desde su creacién para explicar el fendomeno, la gentrifi-
cacion ha sido un concepto de amplia difusion en la esfera
académica a nivel global, y han sido muchos los aportes de
diversasinvestigaciones en distintas disciplinas para explicar
los cambios y transformaciones de las distintas areas de las
ciudades, tanto anglosajonas, europeas, latinoamericanas,
y por supuesto, las mexicanas. Por lo que no es el interés de
este texto debatir en la pertinencia o no del concepto, sino
identificar los distintos aportes que nos parecen apropiados
para explicar los cambios y transformaciones para el estudio
de caso del territorio poblano, y en especifico para el Centro
Histdrico de Puebla.

De acuerdo con la consulta y revision bibliogréafica realizada
hasta el momento sobre el tema de la gentrificacion, hemos
podidoidentificar por distintos autores (Ernesto Lopez- Mo-
rales, Loretta Lees y Hyun Bang Shin (2016), Manuel Delgado
(2008), Eftychia Bournazou (2015), Michael Janoschka (2013,
2016), Adrian Hernandez Cordero (2016), Iban Diaz Parra (2016,
2020), Victor Manuel Delgadillo (2006), Vicente Moctezuma
(2017), entre otros), las principales caracteristicas, actores
e indicadores para identificar el proceso y su impacto en las
ciudades.
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Por ello, primero seria conveniente mencionar que la gentri-
ficacion esun proceso, pero ¢qué es un proceso? De acuerdo con
laRAE, es unaacciondeir haciaadelante, un curso, desarrollo,
evolucion, fase, sucesion, transcurso. Por tanto, nuestro primer
acercamiento a la gentrificacion es identificar qué ocurre con
el espacio como lugar, en distintas fases y en un determinado
tiempo, donde por supuesto, se encuentran involucrados dis-
tintos actores: habitantes locales, los poderes politicos y de
capital econémico, mas las agencias gentrificadoras. ¢Donde
ocurren estas dinamicas? En centralidades del territorio con
importancia geograficay simbdlicas. §Qué motiva o causa ese
proceso? A nuestro parecer, que el lugar esté en ciertas condi-
ciones: abandonado, deprimido, deteriorado, con problemas
deinseguridad, ambulantajes, etcétera, es decir, desvalorizado
por la sociedad y los actores. Estas condiciones son la princi-
pal motivacion para que el lugar sea recalificado, exista una
reinversion del capital y, por ende, ocurra una reurbanizacion,
rehabilitacion, reconquista, renovacion, revitalizacion y rea-
propiacion por parte de los actores inmobiliarios, para que sea
revalorizado y ocupado por nuevos habitantes y consumidores.
Por tanto, es en el espacio como lugar central urbano donde
ocurren, con mayor frecuencia, las distintas transformaciones
y cambios.

¢Cuales son los argumentos que construyen el discurso? La
«mejora> es el mas socorrido; desde luego, el desarrollo no

5 Lugar donde se concentran los recintos de los poderes civil, religioso, asi
como las actividades comerciales, administrativas, los servicios, y los
equipamientos para los ciudadanos y el turismo (Montero & Hernandez,
2023, pag. 264).
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puede faltar y tampoco la conservacion del patrimonio cultu-
ral. Las acciones mas comunes son <«renovar>, «rehabilitar,
«conservar>..., locual, llevado a las actuaciones, implica sa-
neamiento de zonas degradadas, adecuacion de lainfraestruc-
turaylos servicios, mejorar la calidad de la vivienda, aumentar
los ingresos fiscales, creacion de empleos, descentralizacion
de la pobreza, repoblamiento y retorno a las zonas centrales,
larecuperacion del patrimonio cultural y por supuesto, la me-
jora de la calidad de vida de los habitantes, sin embargo, los
habitantes son los Gltimos beneficiados en estos procesos de
transformacion y cambio, ya que el suelo mejorado y renovado
suelerecuperarloinvertido, porlo que su costo es mas elevado
al anterior.

Entonces, ¢cudles serian las consecuencias de los cambios
y transformaciones que ocurren en los lugares por la renova-
cién? A nuestro parecer, hemos identificamos los siguientes:

Pugna, disputaolucha porellugaro el espacio, entre las
distintas clases sociales.®

Desplazamiento, expulsion, desterritorializacion de la
poblacion «local>.

Exclusion socioespacial, el nuevo espacio renovado
tendria un nuevo estilo de vida y consumo, dificilmente
compatible con los habitantes locales, por lo que estos
terminarian dejando el lugar por otro mas acorde a su
estiloy forma de vida.

6 Montero & Hernadndez, 2023, pag. 264.
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Territorializacion de poblacién con mayor poder adqui-
sitivo (llega nueva poblacién), blanqueamiento social,
aburguesamiento, artistizacion’ del lugar.

Nuevos estilos de vida y de consumo de los nuevos ha-
bitantes.

Cambios de uso de suelo del lugar, se incrementa el uso
comercial yde servicios (donde se suelen instalar tiendas
globales y de marcas y suelen desaparecer los estable-
cimientos tradicionales) y paraddjicamente se reduce
el uso habitacional popular, a la par que el que nuevoy
renovado es para poblacién que puede pagar el nuevo
incremento en la renta.

Regulacion de conductas por parte de laautoridad (nue-
vos reglamentos o restricciones y colocacion de servicios
de control como cdmaras de video).

Depredacién inmobiliaria.

Mercantilizacion del lugar.

Resistencia vecinal.

Recomposicion de paisajes .

Etnitizacion dela alimentacion, gentrificacion alimen-
taria o gastroficacion (gastrofication),® o también mo-
dificacion o gentrificacion gourmet.®

7 Valor cultural del lugar, de acuerdo con Guy Tortosa (1988), alude a la
produccion de los efectos embellecedores del espacio publico que son
muchas veces puro maquillaje destinado al autoenaltecimiento de los
poderes politicos 0 a ocultar fracasos estructurales, cuando no ambas cosas
alavez,delareapropiacion capitalista de las ciudades (Delgado, M., 2008).

8 Parausar un término mas reciente (Litke y Jager 2021).

9 (Loda, Bonattiy Putilli 2021).
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Por tanto, es de suma importancia analizar y estudiar las
consecuencias o losimpactos de la gentrificacion en los lugares
o espacios donde ocurren, para eventualmente, establecer o
proponer alternativas de solucién o para minimizar los impac-
tos negativos que estos podrian tener.

Por tanto, en las siguientes paginas intentaremos hacer
una lectura de las consecuencias que ha tenido el proceso de
gentrificacion en el Centro Histérico de Puebla, en especifico
en tres rubros: La vivienda, porque ha sido el uso dominante,
pero también el mismo edificio, que acepta ser sustituido con
comercios, asi como con los servicios al turismo comin y es-
pecializado con tendencias de moda como la gastroficacion.

Estudio de Caso: La vivienda en el Centro Historico de Puebla
De acuerdo con el Anteproyecto del Programa Parcial del
Centro Histérico de Puebla (IMPLAN, 2023), en el municipio
de Puebla, las zonas de mayor crecimiento de vivienda se pre-
sentanen lazonasur,enlasjuntas auxiliares de San Francisco
Totimehuacany San Baltazar Campeche, que en conjunto con-
centraron el 52% del incremento de las viviendas particulares
habitadasentre 2000y 2020. Por tanto, las tendencias de cre-
cimiento de poblacién y de vivienda son al sur del municipio,
mientras que en el Centro Historico tiende a acentuar con su
despoblamiento la pérdida de la vivienda y la concentracion
econdémica en los sectores comerciales y de servicios. No obs-
tante, es previsible también que el despoblamiento no solo
implica la transformacion de los usos de suelo habitacional a
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otros usos de mayor rentabilidad, sino al abandono de inmue-
bles y al deterioro de las condiciones urbanas de los barrios
histéricos. Asimismo, el Programa de Vivienda para el Muni-
cipio de Puebla (IMPLAN, 2021), identifica al Centro Historico
y su perimetro adyacente como uno de los espacios con mayor
volumen de viviendas deshabitadas en el territorio municipal.

Enelafio 2020, seglin lainformacién INEGI (2020) por man-
zana urbana, el Centro Historico de Puebla registr 13,587 vi-
viendas totales, que representan el 2.4% del total del parque
habitacional municipal, de las cuales 95.2% son particulares
y 4.8% colectivas. De las viviendas particulares, el 69.8% son
viviendas particulares habitadas (9,024 viviendas), el 18.1%
(2,342 viviendas) estan deshabitadas, mientras que el 10.1%
corresponden aviviendas de uso temporal.” Continuando con
laconcentracion de poblacion, el parque de vivienda del Centro
Historico se concentraen los barrios histéricos y en las colonias
periurbanas, las cuales suman el 66.3% del total, mientras que
las manzanas centrales apenas registran el 33.7%, confirman-
do que ahi se concentran mayoritariamente los comercios y
los servicios.

10 Anteproyecto del Programa Parcial del Centro Histérico de Puebla, IMPLAN,
2023.
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Figura 1. Densidad de Poblacion en el Centro Historico de Puebla
Fuente: Plan de Manejo del Centro Historico de Puebla. H. Ayuntamiento
de Puebla, 2023.

Hallazgos y resultados
Dinamicas del mercado de la vivienda y el subarrendamiento
en plataformas en Puebla.

Apesardelascondiciones de deterioro que abonan alades-
habilitabilidad de la centralidad histérica, también se sumala
limitada oferta de vivienda en renta para los sectores de me-
nores ingresos, puesto que la oferta existente es poco accesible
para estos. De acuerdo con un estudio sobre la oferta de vi-
vienda en el Centro Historico que fue realizado por los autores
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en 2019," se registraron cuatro indicadores: la superficie, las
caracteristicas fisicas, el precio de venta y renta. Con los resul-
tados obtenidos, se confirmd que los precios son inalcanzables
para los estudiantes y/o trabajador promedio (con familia), por
lo que optan por rentar en zonas periféricas donde si existe
mayor oferta de vivienda barata enrentay venta.

Lavivienda cara, tanto en venta como enrenta, puestaen el
mercado de la vivienda le lamamos gentrificadora, ademas,
destaca la construccion y concentracion de hoteles y habita-
ciones de subarrendamiento para plataformas en linea como
Airbnb, las cuales, se concentran en la zona central y en los
barrios del Alto, Analco, la Luz y el Carmen. Las zonas antes
descritas concentran restaurantes, tiendas, museos, cafete-
rias, estacionamientos, entre otros. La poblacion flotante de
los usuarios de plataformas, no se involucran en la colonia o
barrio (problematicas, organizacion, festividades, etcétera),
por lo que no existe un interés o arraigo por el lugar. Ademas,
el costo de plataformas en linea encarecen el precio de la vi-
vienda fija (el acceso a la habitacion, departamento o casa solo
es posible como usuario, accesible a quien ya pagé el servicio.
Por consiguiente, es imposible localizar la oferta de todos los
sitios que ofrece la plataforma). Por lo anterior, la modalidad
de subarrendamiento de vivienda a través de plataformas de
internet, podria derivar en un mayorincremento de los precios
de alquiler de las viviendas del Centro Historico, haciendo atin
mas inaccesible el uso habitacional para la mayor parte de la

11 El Centro Histérico gentrificado, sector urbano excluyente: el caso de
Puebla, en Repensar la metrépoli lll, Tomo |, 2020.

154



Montero, C.| Herndndez, Y.

poblacion. A lo anterior, se suma la tendencia a acondicionar
habitaciones, departamentos o viviendas para el subarrenda-
mientoincorporando adecuaciones al interior o verticalizando
con aumento del nimero de niveles superiores de los inmue-
bles, sin aplicar los criterios pertinentes de conservacion del
patrimonio edificado.

Comercios y servicios en el Centro Histérico de Puebla
La terciarizacion de la zona central ha ocasionado una crecien-
te inversion privada que se hace notar en establecimientos
comerciales, hoteles, museos, tiendas de ropa, conformando
lo que para Bromley y Mackie (2009) es una <«<elitizacion>
del espacio publico, asi como de la actividad comercial, en dos
dimensiones del proceso de gentrificacion que caracterizan a
ciudades de diferentes latitudes (Salinas Arreortua 2013, 287).
Por otro lado, los establecimientos se vuelven elementos
centrales paraimpulsarlos procesos de cambio social. La apa-
ricion de dichos lugares: restaurantes, hoteles, cafés, puntos de
ventay comida preparada, esta relacionada con los habitos de
consumo introducidos y buscados por los sujetos gentrificado-
res. Por lo que, se reapropian del espacio nuevos agentes con
mayor capacidad de pago, en busca de un nuevo lugar paravivir
gozando de los beneficios de la centralidad y de nuevos ser-
vicios recreativos, culturales y gastronémicos para consumir.
En este marco, los restaurantes, cafeterias, bares, boutiques,
mercados de proximidad, entre otros, también forman parte
del proceso gentrificador (Sbicca, 2018). Consecuentemente,
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el costo de los nuevos servicios y comercios es <«el clavo en
el atald>> para los habitantes «locales>, porque es imposi-
ble que ellos los consuman por su costo dolarizado, aunque
se pague en pesos. Ante esta imposibilidad de consumo, es
obligado el desplazamiento a otros lugares del territorio que
correspondan con su poder adquisitivo, dejando su lugar para
el proceso gentrificador.

También, con el paso del tiempo en el Centro Histérico se
han ido perdiendo comercios tradicionales como fondas, tor-
terias, loncherias, tiendas de abarrotes, peleterias, zapaterias,
entre otros. Desde los aflos 80’s y 90’s, Gareth A. Jones y Ann
Varley (2001) evidenciaban el cambio de usos de suelo habita-
cion aotros usos comerciales, culturales y turisticos, de acuer-
do conlarevision de licencias otorgadas y permisos para venta
en inmuebles del Centro Historico, a lo cual sefalaban que la
mayoria de las propiedades renovadas no se utilizan con fines
residenciales, algunas albergan museos, (de los cuales hay casi
unadecena), y centros culturales.

Por ejemplo, actualmente existen sectores que fuerony son
impactados por el establecimiento de hoteles y restaurantes
de lujo, entre los que podemos mencionar el Barrio de los Sapos
y San Francisco. El Barrio de los Sapos se consolid6 en los afios
setenta como lugar de anticuarios, coexistiendo con la vida
cotidiana barrial; de entonces a la fecha, se ha transformado
enun sector especializado en servicios turisticos con ofertas de
hoteles, restaurantes, y cafés, como el hotel boutique Casona
delos Sapos, el hotel Cartesiano, hotel La Perlay el restaurante
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el Restauro, donde para el caso del primero, hospedarse una
noche tiene un costo entre $3,459 pesos y hasta $18,170 pesos
(suite presidencial), para el segundo hotel, la noche va de los
$3,000y hastalos $30,000 pesos, y, para el tercer caso, el costo
vade $2,000 hasta $5,000 pesos mexicanos."

Lo mismo ocurre en el sector de San Francisco, donde tam-
bién se concentran varios hoteles, restaurantes y cafés, entre
ellos el hotel La Purificadora, hotel boutique y restaurante Casa
Reyna, y el hotel Banyan Tree Puebla. La tarifa de alojamiento
para habitacién sencilla enla Purificadora es de $125 USD hasta
$500 USD la noche, en Casa Reyna, tiene un costo de $1,750 a
$2,450 lanoche; y el Banyan Tree Puebla™ $304 USD a $1,754
USD. El impacto que tuvo este Ultimo hotel en la zona fue en
aumento de la plusvalia, asi como la privatizacion de areas y la
atraccion de inversionistas y servicios para la zona.

Los hoteles promocionan y venden en sus paginas la ubi-
cacion (localizada en el Centro Histérico), el patrimonio, la ar-
quitecturay la renovacion del lugar realizado por arquitectos
de renombre.

12 De acuerdo con paginas de internet oficiales consultadas en el mes de
abrilde 2024.

13 El hotel tuvo en comodato Los lavaderos de Almoloya, la Plaza de la
Amargura, la Fuente de los Leones y el Templo del Cirineo, que habiendo
sido parte del Calvario, donde se celebra la Pasién de Cristo, el cual restringia
el acceso para el publico en general, sin embargo en 2022, el Gobierno
del Estado de Puebla, logré liberar la zona y todas las personas podian
nuevamente acceder a los espacios, sin embargo con el paso de los meses
algunas zonas volvieron a restringirse los accesos, no quedando clara su
condicion publica.
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LIVE TO DISCOVER

Esta es una invitacién o ser uno con lo comunidad y la
noturalezo, a sumergirse en los experiencios excepcioncles
que hacen la vida hermosa

{Reserva ahora y disfruta de beneficios exclusivos!
*Dferta por tiempo limitado.

Figura 2. Promocion de hoteles en pdginas de internet.

Como se ha podido observar, ya desde entonces los habitantes
de esos lugares tenian dificultades para subsistir en el centro
historico, por lo que se buscan otras zonas del municipio para
desplazarse a vivir, en especifico en la periferia.

La presenciade restaurantes en las zonas descritas trae con-
sigo cambios, los cuales apelan a ciertos valores estéticos y de
consumo que son reconocidos y apreciados por los comensales
conamplia capacidad de gastoy un alto capital cultural. De esta
manera, los establecimientos de restauracion se vuelven dina-
mizadores del mercado inmobiliario que progresivamente ve
incrementar el precio del suelo. Sbicca (2018) ha denominado
a este suceso la gentrificacion mediante la comida.
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La gastroficacion de la comida poblana

En parrafos anteriores comentamos la territorializacién de
nuevos habitantes con nuevos habitos y estilos de consumo,
por lo que existe una (re)composicion de los paisajes alimen-
tarios, donde existe una etnitizacion de la alimentacion; la
patrimonializacion de las cocinas tradicionales y populares.
Por un lado, podemos distinguir cémo las practicas culinarias
populares, desde su origen, produccion, distribuciony consu-
mo, experimentan una transformacién que tiende a mostrar
patrones de sofisticacion y elitismo que se enfocan en satis-
facerlos paladares de personas de clase media que demandan
este tipo de marcadores. Dicho fenémeno se relaciona con la
gourmetizacion de ingredientes y de platillos provenientes
de cocinas tradicionales, campesinasy populares, y, al mismo
tiempo con la gentrificacion de las cocinas (Matta 2013; Ha-
rrisy Philips 2021; Mariano, Medina y Conde-Caballero 2023;
Pefia 2023)."

La gourmetizacion, se refiere a la elevacion de productos
gastronémicos que en ciertos contextos son comunes o de
consumo cotidiano a una calidad o estética premium, fuera
de su contexto original, que conlleva su consumo a precios ele-
vados (Gonzalez, 2018). Por ejemplo, donde tradicionalmente
seconsumen sonen la calle, los zaguanes, los pasillos los patios
de los edificios coloniales degradados.'

14 Citado en Alimentacién y gentrificacion en América Latina. Hernandez
Cordero & Vazquez Medina, pag. 7-14, 2024.

15 Convertidas en vecindades y lugares de venta y consumo de las chalupas,
cemitas, molotes, tostadas, entre otros.
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Los nuevos y renovados restaurantes tienen unalocalizacion
privilegiada del centro histérico, la calidad del lugar (arqui-
tectonica, disefio de interior, iluminacion, ventilacion, orna-
to, ambientacion, etcétera), precio, producto, presentacion,
creador (chef preferentemente internacional y/o con estrella
Michelin). Ademas, en el restaurante el plus para todos los
productos es: el valor histérico del lugar, asi como el hecho de
que la restauracion del edificio histérico la haya realizado un
arquitectorenombrado, lo cual,a suvez, destacaal lugar como
arquitectura de vanguardia.’®

Los alimentos que se promueven son la comida mexicana
o poblana tradicional, donde por temporada se ofertan pla-
tillos emblemaéticos tradicionales a precios elevados, como
por ejemplo los chiles en nogada, el mole poblano, el pipian,
el huaxmole, entre otros.

Tabla 1. Lista de precios de los chiles en nogada en la temporada

2024
Lugar Ir?’nr:)c(ggaennogesos Descripcion
El restaurante se encuentra
Slel\sl\tjgarladng(leos $550 auna cuadra de Catedral,
Poblanos sobrelacalle 16 de sep-

tiembre

El restaurante se encuentra
$510 en el Barrio del Alto. Op-
con abundante nogada | ciones en chiles en nogada:
100% nuez de castilla. | tradicionales; sin capear;
vegetarianosy veganos.

Hotel-Restau-
rante Casa Reyna

499
Tradicional chile po- Elrestaurante se encuentra
ggﬁgg;ante Casa blano relleno banado ados cuadras de la Catedral
en salsade nuezde (7 Oriente 205).
castilla

16 Monteroy Hernandez, 2023, pag. 272.
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Precio en pesos

Lugar Descripcion

mexicanos
El establecimiento esta
Egzgaﬁgf&gen@ $495 ubicadoenla 4 sur,asolo
drugo una calle del zécalo de
g Puebla.

Elrestaurante se encuentra
Restaurante El $ 480 fuera del Centro Historico,
Sombrero 4 inmediata a esta (Av. 23
Poniente 3515).

El primer precio incluye
Unicamente el chile y el se-
gundo precioincluye algtn
consomé, jugo o fruta.

Miviejo Pueblito | $355a$400

Ubicado enlos portales del
SaboraPuebla $400 Centro Historico, sobre la
calle 16 de septiembre.

El costo a partir de

$250 Centro Histdrico

En fondas

Fuente: Elaboracion propia.

El turismo gastrondmico, local e internacional, contribuye a
la aceleracion e intensificacion de los procesos de gourmeti-
zacion y gentrificacion, al atraer un tipo de consumidor con
recursos econémicos ilimitados, ademas del gusto especiali-
zadoy de conocimientos enlo que respectaa la consolidacién
de gustos y tendencias.

Cierrey conclusiones

La gentrificacion del Centro Historico de Puebla se refleja en
la oferta delavivienda actual poco accesible para personas de
bajos recurso (clases populares, personas mayores o jévenes
con pocas oportunidades), que no pueden solventar los au-
mentos, y poco a poco abandonan la opcién de seguir habi-
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tando el centro puesto que les resulta inaccesible por lo caro.
Asimismo, la poblacién que durante afios ha vivido en el Centro
Histérico de Puebla, enfrenta el problema de inaccesibilidad a
los servicios y/o vivienda por incosteables. El centro histérico
esun manjarinmobiliario porque: a) no se compra suelo por-
que es mas rentable elevar la altura de los edificios existentes
(Verticalizacion); b) no se invierte en urbanizacion, porque ya
se dispone de la infraestructura basica exigible, ademas de la
infraestructura especializada que ya han construido los espa-
cios turistificados: como la fibra 6ptica de plataformas; c) el
uso del suelolo mismo que el alineamiento ya estan determi-
nados; d) consecuentemente, no hay inversion en urbaniza-
cion; e) lapromocioninmobiliariacompra el inmueble a precio
de suelo, le agrega el costo de la renovacion, pero no eleva el
preciofinal, esla ofertaylademandalaqueimponelos precios
altosalasviviendas.

Existe una tendencia sostenida de renovacion urbana, por
tanto, se esta estimulando la turistificacion con servicios es-
pecializados inherentes y la gentrificacién, con lo cual tam-
bién puede aportarse el concepto de centralidad gentrificada
y turistificada, que pertenece a los consumidores globales a
través del turismo, menoscabando a la sociedad local porque
se le despoja de su centralidad esencial y base de la identidad
local, en donde la alteracion de los edificios y la fisonomia ur-
bana es el mal menor. ¢El patrimonio del Centro Historico de
Puebla es Patrimonio Mundial o de los habitantes de la ciudad
de Puebla? Dilema que hay que resolver, ademas, la pregunta
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debe resolverse en el contexto y marco conceptual del Patri-
monio Cultural.
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CAPITULO 7

Los baluartes de los barrios
como pautas de interés en los
procesos de la gentrificacion

Maria Estela Guevara Zdrraga'

Resumen

Durante las tres Ultimas décadas, la ciudad de Guadalajara
ha atravesado un proceso de transformacién urbana desde la
densificacion a través de la verticalizacion con la gentrifica-
cion. Los barrios tradicionales e histéricos han sido escenarios
recurrentes de esa transformacion urbanistica, con revalori-
zacion y reacondicionamiento urbanos. La generacion de un
discursointegrado por laresignificacion de las cualidades de lo
barrial y lacomunidad vecinal, se ha abierto una nueva cons-
truccién simbdlica que trastoca la percepcion de la realidad.
A partir de una aparente resignificacién del barrio abando-
nadoy en deterioro, la iniciativa privada ha vertido discursos
que idealizan la recuperacion no solo del entorno construido
sino de los espacios sociales, simbdlicos y culturales alos que
se pueden acceder los potenciales consumidores de la nueva
formaurbana. Por su parte, las autoridades en sintonia con el

1 Antropdloga social, maestriay doctorado por el CIESAS Occidente. Profesora
dela LUMA, CUAAD UDG. CA-UDG-1137> Ecologiay sociedad>
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emprendimiento privado han recurrido a temas como el pa-
trimonio cultural en riesgo para acceder a la transformacion
de los entornos céntricos o barriales tradicionales.

Palabras clave: Gentrificacion, barrios tradicionales, identi-
dades urbanas.

Abstract

During the last three decades, the city of Guadalajara has gone
through a process of urban transformation from densification
through verticalization to gentrification. Traditional and historic
neighborhoods have been recurring scenes of this urban transfor-
mation, with urban revaluation and reconditioning. The generation
of adiscourse integrated by the resignification of the qualities of
the neighborhood and the neighborhood community has opened a
new symbolic construction that disrupts the perception of reality.
Froman apparent resignification of the abandoned and deteriorat-
ing neighborhood, the private initiative has poured out discourses
that idealize the recovery not only of the built environment but of
the social, symbolic and cultural spaces to which potential con-
sumers can access the new way. urban. For their part, authorities
intune with private entrepreneurship have turned to issues such as
cultural heritage at risk to access the transformation of traditional
downtown or neighborhood environments. The methodology is
qualitative, developed from commented tours, historiography and
analysis of the discourse of the actors involved.
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Keywords: Gentrification, traditional neighborhoods, urban iden-
tities.

Introduccion

El objetivo de este documento es presentar como bienes
culturales de las comunidades urbanas, a nociones como la
identidad, lacomunidady su vinculo con memorias colectivas
de la ciudad y sus habitantes, son asumidos como baluartes
en los procesos de la gentrificacion. Se presentara el caso de
la Colonia Americana de la ciudad de Guadalajara, una de las
primeras receptoras de proyectos urbano-arquitectonicos
gentrificadores, se dara cuenta de como este caso comparte
una base discursiva en torno alas bondades que el consumidor
de vivienda vertical podra asumir como parte de su entorno e
incluso de suidentidad urbana.

Planteamiento del problema

Se pretende contribuir al analisis urbano desde lo cultural
para enfatizar la multiplicidad de énfasis que puede tener un
proceso como el de la gentrificacion que abarca cambios en
el entorno urbano tanto como en los estilos de vida presen-
tesenlaciudad. Las nociones de identidad, comunidad y me-
moria, pueden articularse como un sistema de significado y
apropiacion que, al seridentificados como esencias ligadas al
espacio urbano, se pueden dirigir a ciertos sectores de pobla-
cién, mediante discursos que afinan expectativas e imaginarios
para promover el cambio o la aceptacién de lo nuevo como un
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recurso en la transformacion del entorno de vida. Desde esta
premisa, es posible comprender cémo la gentrificacion no es
solamente una accion de renovacién urbana, si no que esta
también revestida de discursos para facilitar el efecto del siste-
ma de significado que se pretenda ligar a esa transformacion.

Metodologia

La metodologia es cualitativa, desarrollada a partir de reco-
rridos comentados, historiografiay analisis del discurso de los
actores involucrados.

Breve estado del arte

La Gentrificacion es un proceso urbano que parte de laarticu-
lacion capitalista de los procesos productivos con los valores
sociales y econémicos del entorno urbano o rural; se mani-
fiesta en la transformacion del paisaje y los usos del espacio,
y que se acompafia de una narrativa de resignificacion de los
lugares. La gentrificacion ha sido fuertemente cuestionada
porque sustituye a los habitantes radicados en una zona por
nuevos pobladores con un nivel econdmico mas altoy con un
perfil sociocultural diferente de la poblacién original.

Ruth Glass (1961) determind el término a partir de la palabra
inglesa «gentry>>, que hace referencia a la nobleza, la buena
cuna, las clases altas, para describir como el proceso de cam-
bio urbano que afectaba a la ciudad de Londres, trasciende lo
urbano para reconfigurar a la comunidad vecinal. Si bien hay
mucho que precisar en estas nociones de clase, elimpacto de lo
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urbanoen latramasocial y cultural de la ciudad es un fenéme-
noque sedestacay puede ser cuestionado desde varias aristas,
por ejemplo, el modelo de urbanizacién, que suele asociarse
como causal de la gentrificacion. Es probable que Ruth Glass
no supusiera el alcance del término que acufio, de hecho, no
reaparecerasino hastalosafios 80’s, (Smith, 2012, pp. 33-45),
cuando el mercado inmobiliario comenzé a reordenar los es-
pacios de vida, lo que logré al afiadir un componente cultural:
la manera de vivir el segmento urbano reformado.

Discusion tedrica
Todavia en siglo XX, la proyeccién de lo urbano coincidia con
la vision de mitad de siglo, con el esquema que es conocido
como edge cities, sumorfologia es la vivienda nueva en areas de
cambio de uso de sueloy, regularmente, con déficit en equipa-
miento e infraestructura; la hipdtesis del modelo es el abando-
no de las metroépolis, la desocupacion de espacios habitables.
El cambio de época que esta dando vida a la nueva ciudad no
solamente atafie el territorio urbanizado, sino también, la for-
may la identidad misma de la ciudad tradicional, el supuesto
afirmaque encimade lavieja ciudad, en los intersticios y des-
pojos, se crean edificios rehabilitados, restaurados y lanzados
al mercado para un publico dotado de capital financieroy cul-
tural (Amendola, 2000, p. 29).

Para Giandomenico Amendola (2000, pp. 29-30), la gentri-
ficaciénindica el recambio de la poblacion de un area mediante
laintroduccion de grupos sociales, atraidos por intervenciones
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de recuperacion, tanto inmobiliaria como urbana; bares, res-
taurantes, mobiliario, se convierten en elementosimportantes
enlaconstruccion del nuevo entorno urbano. Las aéreas gen-
trificadas se construyen comoislas de bienestaren unaescena
urbana muy particular.

Neil Smith, redacté la que debe ser la nocién de gentrifi-
cacién mas citada: la gentrificacién como el proceso «por el
que los barrios pobres y proletarios, ubicados en el centrode la
ciudad, son reformados a partir de la entrada del capital priva-
do, de compradores de vivienda e inquilinos de clase media.»
(Smith, 2012, p. 74). Para llegar a esta categérica afirmacion,
el autor nos hace una amplia exposicién de como las ciudades
norteamericanas se reformulan en términos de quienes deben
habitarlas, de cuéles son o han de ser las economias que las
sostendrany, muyimportante, de qué manera se presentaran
al mundo (Smith, 2012, pp. 33-98).

El proceso de gentrificacion, entendido como el reemplazo
de la poblacién existente en un area central de la ciudad por
otros habitantes con un mayor nivel de ingreso, llevan la zona
a una nueva recomposicion en términos tanto sociales como
de actividades econémicas que, en conjunto, redundan en una
particular manera de apropiacién del entorno barrial. Como
fendmeno urbano, ha evolucionado, dando lugar a procesos
nuevos como la gentrificacion rural (Nates y Raymond, 2007),
la gentrificacion turistica (Gotham, 2005) o la gentrificacion
estudiantil también llamada «studentidification>> (Smith,
2004), asi como nuevas formas de gentrificacion dirigidas por
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procesos institucionales a través de politicas publicas (Gonza-
lez yHodkinson, 2014).

El cuestionado desplazamiento de los vecinos es dificil de
evidenciar, pues lejos de irrumpir o ejercer alguna accion vio-
lenta, ocurre de manera sutil, por medio de laadministracion
publica, la reorganizacion de la red familiar y/o vecinal, o los
cambios en el costo de vida de la vivienda y el entorno inme-
diato, factores que autores como Salinas-Arreortua y Par-
do-Montano (2018) asocian al modelo socioecondmico del
neoliberalismo, que pasa poralto el punto de vista social y mas
bien se dirige, ala obtencién de mayores beneficios econémi-
cos para los duefios del capital.

Asi podemos observar que la gentrificacién, como proce-
so urbano, tiene caracteristicas que la definen, que son con-
gruentes con la gestion urbana de las ciudades neoliberales
entendidas como unidades de inversion y generacion de ca-
pital. La gentrificacion, entonces, favorece los intereses eco-
noémicos, politicos, financieros e inmobiliarios a los que con-
voca desde la politica publica para la renovacién de espacios
publicosy privados con el objetivo de aumentar la plusvalia de
la zona. Sin embargo, es debatible considerar que se privilegia
el espacio econémico sobre el habitat y el desarrollo social, es
objetivo de este texto mostrar cdmo si hay una vinculacion
entre la gentrificacion y la produccion de estandares para la
vida urbana.

Un elemento destacable es el interés por proyectar una
imagen glamorosa de la ciudad, en una nueva época de com-
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petencia global, vision capitalista del progreso, mediante un
disefio urbano-arquitecténico atractivo para los inversores
de grandes y pequefios capitales. La revitalizacion urbana se
da dentro de una restructuracién econémica mundial con
«programas ordenadores», que pueden incluir el retiro del
comercio informal, la rehabilitacion de los espacios publicos
y la promocion de eventos culturales, para posicionar la zona
como un «corredor de inversion y desarrollo.> (Salinas-Arre-
ortuay Pardo-Montafio, 2018).

En una aproximacion a los estilos de vida sugeridos por el
propio disefo, se introducen ciclovias, parques para perros,
casetas de seguridad, por ejemplo, para inducir ciertas prac-
ticas culturales y nuevos valores asociados al entorno urbano.

Los baluartes contemporaneos: Estilos de vida y consumo
selecto

Hiernauxy Gonzalez (2014), afirman que la gentrificacion im-
plica el arribo de «una burguesia cultural que se apropia de
las ventajas de un capital cultural, histérico, colectivamente
elaborado>>, que pudiera serresultado de las aspiraciones que
los individuos expresan en la seleccion de asentamiento. Para
el caso de su estudio, el centro historico de la ciudad de Que-
rétaro, los autores encuentran que la gentrificacion es trans-
formacion tanto material como simbdlica, pues seincluye, con
la presencia de signos, agencias y poderes a los ideales de los
actores involucrados.
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Asi, por ejemplo, laidea de un habitat urbano de tranquilidad
se materializa en un control constante, el uso de cdmaras de
vigilancia o el patrullaje constante, luego hacia la estructura
sociocultural, encontramos la discriminacion sobre las carac-
teristicas de cierta poblacion residente o transitoria.

De esta forma, acercamos la problematica a los debates de
la cultura, por lo que nuestro abordaje partira de las narrati-
vas que se distribuyen mientras sucede la transformacion de
los entornos vecinales. La primera discusion esta dedicada a
como la decision de vivienda tiene un componente afiliado a
un determinado estilo de vida, con el que los actores pautan
cierta formade consumo en un producto sustantivocomolo es
lavivienda. Esto es, una buena parte de los motivos de eleccion
del lugary la finca para proyectar una vida futura, provienen
de las concepciones culturales y sociales de lo que debe ser ese
conjunto: lacasa, el entornoylas relaciones sociales, un estilo
de vida (Douglas, 1998, p. 92).

Estilo de vida es la determinacion de ciertos estandares de
resolucion para las actividades vitales para la subsistencia,
aunque dando relevancia también a aquellas otras de ocio,
recreacion, convivencia, las que sin ser vitales, son la expresion
delasaspiracionesindividuales; con mayor profundidad, Mary
Douglas (1998), equipara estas decisiones a las maneras en que
pensamos, las formas en que estructuramos nuestra com-
prension de la realidad, por lo que es importante detenerse a
considerar lamanera en que los individuos determinan su pro-
yectode vida a partir de decidir el asentamiento de su vivienda.
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Entérminosde lourbanoy la gentrificacion, encontramos que
las condiciones consideradas dptimas para ladeterminacion de
un proyecto de inversién en vivienda son de dos naturalezas:
la urbanistica, que tiene que ver con condiciones de infraes-
tructuray equipamiento; y la cultural que tiene que ver con el
estilo de vidaimplicito en los contextos vecinales.

El estilo de vida global que ha sido difundido en narrativas
que cuentan de cdmo los habitantes de las ciudades modernas
se mueven en espacios de calma, con servicios que facilitan su
comodidady solventan sus requerimientos productivos, cultu-
rales y sociales. Hablamos de esas historias donde una persona
tiene acceso a avituallamientos globales —un café de ciertas
cualidades—, que cuenta con una cierta oferta cultural —una
galeria, unalibreria—, que goza de servicios urbanos coinciden-
tes con su perfilideolégico —una ciclovia, un huerto urbano—,
en conjunto un consumo selecto que se sustentaen el estilo de
vida global contemporaneo. Los valores derivados son la comu-
nidad, la privacidad, laseguridadyla tradicién, entendidos cada
uno como nociones que fluyen entre el estilo de vida urbano
contemporaneoy lavivienda en perimetros consolidados.

La expresion material de la vivienday el estilo de vida prefe-
rido es el costo del espacio a habitar, que puede incluir al pre-
ciodelafincayotros elementos como el tiempo, la calidad de
construccion, la seguridad. Asi, encontramos que el precio de
un bien inmueble puede ser resultado de la conjugacién ubi-
cacion, dimensiones, materiales y amenidades si se trata de
un condominio. En esa relacién podemos invertir en un lugar
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céntrico,aungue no sea un sitio espacioso, pero que nos ofrece
servicios comunes como una piscina, por ejemplo. Dos valores
y un sacrificio.

En este sentido, observamos como se ha encontrado que
la conjugacion adecuada esta en los barrios tradicionales, o
antiguos, puesto que se encuentran en perimetros donde los
aspectos urbanisticos ya estan solventados, aunque regu-
larmente se sometan a proyectos de renovacioén paraempatar
conlasegunda condicion, el estilode vida a través del consumo
de un bien distintivo: la vivienda en un barrio tradicional.

La compra de vivienda es una decisién importante, que se
tiene que tomar bajo ciertos criterios como lo son las distancias
del trabajo, familiares cercanos y servicios; entre todos estos
aspectosy las aspiraciones personales, se crea unaimagen que
se ajustaalaglobalizacién, que enunaciudad grandey en cre-
cimiento ocurre diariamente. Como nos dice Millares Alonso
(1989), los espacios se convierten en fetiches del movimiento
moderno, tanto por el deseo, dedicacion e inversion que se le
tiene, pueden ser la causa de una decision en lamanera de que-
rervivir con calidad. Este perfil de personas considera que tie-
nen un nivel socioeconémico-cultural por encima de aquellos
que viven en casas de interés social, es por esto que sus gustos
y compras se basan en marcas, zonas, materiales, calidades
etc., asi que las compras de mayor costo como las viviendas
deben cumplir con requisitos de materiales y gustos que sean
aceptados alos habitos de estas personas y familias. Unade las
preguntas a responder es si alglin espacio guarda algn vesti-
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gio productivo y tradicién que se ha transformado. Lo pode-
mos encontrar en la cocina que, de ser un espacio privado, hoy
dia es un espacio comun y de presuncién que mide el gusto,
estatus y estar a la vanguardia, la cocina y sus elementos se
ha convertido en un espacio con una carga considerable para
el valor misma de la vivienda.

El tener un espacio que concentra tanto la tradicion, pro-
ductividad, ideal, modernidad, vanguardia, estatus y se vuel-
va «algo> para los demas, nos habla de la transformacion
del ser humano urbano ante la imposibilidad de guardar una
vida tradicional, y que, por consecuencia, el espacio imagina-
rio surge en la vida cotidiana que representa su formay estilo
de vivirla; estas mujeres de un pasado tradicional, tienen la
imagen grabada de cdmo es ese espacio. Si nos referimos al
imaginario, como nos dice Blanca Solares: «En un sentido mas
profundo, el imaginario se concibe como la actividad misma de
laimaginacion que lo genera, como una categoria de alcances
ontoldgicos... El imaginario es inseparable de las obras men-
tales y materiales que sirven a cada conciencia para construir
el sentido de la vida> es decir, el pasado de nuestra historia
estaen el presente con recuerdos, imagenes, unaidea de como
nos han ensefiado que deben ser las cosas, pero por otro lado,
la materialidad de nuevos habitos modifican y se mezclan; la
mejor forma de establecer esta combinacién deideasyla sor-
prendente adaptabilidad del ser humano hace que sea este
proceso mas sutil y con una creencia comunitaria, unaidea de
calidad de vida los rige.
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Los baluartes del barrio: cambios de significado en la na-
rrativa de la gentrificacion

Un baluarte es un elemento arquitecténico con una funcién
de defensa que soliainstalarse en edificaciones vulnerables a
ataques directos; hoy conservamos el término como metafora
de proteccion yamparo de lo valioso. Los baluartes de los ba-
rrios son, a mi parecer, los valores de identidad y comunidad
que devienen de la historia y permanecen en la tradiciéon y la
memoria colectiva.

Con seguridad, podemos afirmar que son muchas las ciu-
dades que dejan claro que los barrios existen, tantoen la mor-
fologia urbana como en las reminiscencias de la historia, en
contraparte, es la convivencia entre vecinos lo que parece
haberse diluido en la cotidianeidad de la vida en la ciudad del
siglo xxI. La condicion de compartir el espacio e interactuar en
elmarcode las practicas culturales comunes, es decir, el senti-
do de comunidady laidentidad del sujeto frente a su entorno
local, su barrio, es lo que paradéjicamente ha repuntado como
valioso una vez que se reconoce como escaso. Asi entonces,
se suele posicionaralacomunidady laidentidad barrial como
baluartes de la vida solidaria, referente de cada sujeto en su
localidad; siendo elementos defensivos, el cultivarlos es es-
trategia de contencién contra la dilucién, la apatia, e incluso
el conflicto entre vecinos, condiciones que se asocian con las
formas modernas de habitar lo urbano.

La representacién del barrio como unidad comunitaria lo
distingue como segmentode la estructura urbana, que pue-
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de albergar varios barrios en la singularidad decada uno.
Aun en mitad de la ciudad fragmentada, Gravano (2003, p. 13)
afirma quela nocién de barrio se mantiene, tanto en los secto-
res nuevos como en los viejos, enlos conjuntos habitacionales
extensos igual que en los reducidos, igual abiertos que cerra-
dos. Sera que la necesidad humana de agruparse se materializa
en lo inmediato: mi barrio y mis vecinos.

Para Gravano (2003, p. 14), el barrio puede sintetizar lo me-
jorylo peor de lavida urbana, es decir, se aprecia la cohesion
que una comunidad reducida trae a las personas, lo que —de
alguna manera— hace atractivo el asentarse en la ciudad. Sin
embargo, al mismo tiempo, entre los urbanitas se corre lare-
presentacion de que los barrios corresponden con algunas cir-
cunstancias de desventaja de la misma ciudad:hacinamiento,
marginalidad, aspectos de lo popular que también caracteriza
al barrio. Asilo dejan ver los casos que el mismo Gravano ana-
lizaenlalectura,algunosespacios de la ciudad estigmatizados
por las representaciones que de ellos tenemos, se plantean
conflictos colectivos derivados de la contraposicion entre ba-
rrios por clase, por identidad, por valores que se manifiestan
de formassingulares.

Frente ala gentrificacion, las narrativas que promueven re-
tomar lavida de barrio lo hacen en la pretension de volveralo
simple, a lo que integra a las personas entre si y en grupo con
el espacio de vida cotidiana. El objetivo es loable, aunque la
estrategia puede ser cuestionada puesto que, volviendo a Gra-
vano, las desventajas urbanas inherentes al barrio se combaten
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abiertamente, resultando entonces un entorno con servicios
urbanos completos, ubicado en areas centrales, con baluartes
de comunidad y tradicién; aunque todo esto tasado en costos
altos, inaccesibles a muchos colectivos vecinales, habitantes
de abolengo en los barrios. El derecho a la ciudad, discurso in-
novador en su momento, aunque desoido en lo sucesivo, hoy
recupera el augey la intencion inicial: lograr la convivencia'y
disfrute del entorno urbano paratodos los habitantes de la ciu-
dad. Larecuperacion de aquel discurso esinminente, laforma
devidaurbanaes predominante en el mundo, imparable, qui-
zas para bien y para mal. Asi que el derecho a la ciudad puede
instituirse como una prioridad para las estructuras politicas,
econdémicas, y demas, que deberan asimilar la presencia prio-
ritaria de los vecinos.

Las narrativas urbanisticas que redefinen al barrio

Las narrativas que contribuyen, de alguna manera, a afianzar
elavance del fenémeno de la gentrificacion parten de sefalar a
los barrios como espacios de conflicto a partir de, por lo menos,
tres circunstancias:

despoblamiento
deterioro de las viviendas
carencia oinconsistencia de servicios urbanos
Jane Jacobs (2011) se plante6 como premisa de discusién al

barrio en su propio contexto de modernidad en un Nueva York

180



Guevara, M.

de los 60’s. Escribi6 sobre lo ordinario, sobre cosas comunes
y corrientes:

«por ejemplo, qué tipo de calles de la ciudad son
seguras y cuales no; por qué algunos parques de la
ciudad son maravillosos y otros son trampas del vi-
cioy trampas mortales; por qué algunas barriadas se
mantienen como tugurios y otras se regeneran incluso
contra la oposicién financiera y oficial; qué hace que
los centros de las ciudades se desplacen; qué es un ba-
rrio de la ciudad y qué trabajos, si los hay, hacen los
barrios de las grandes ciudades»>.

La paradoja, entonces es comdn alas ciudades de la edad con-
temporanea, los siglos XX y XXI, estan atestiguando la reescri-
turadelavidaurbanaa partir de la resignificacion de lo barrial.
En muchos casos se parte de analisis morfolégicos, poblacio-
nalesyarquitecténicos, por lo que las soluciones ofrecidas son,
invariablemente, urbanas y arquitecténicas, que, si bien son
importantes, no atienden situaciones de orden cultural y social.

Asi, para el caso de Guadalajara, encontramos observa-
ciones como la del centro histérico que se encuentra en una
crisis de vivienda, pues esta despoblado, hay inseguridad y la
vivienda disponible no es accesible para una persona que gana
el salario minimo, hay también un mal sistema de transporte,
lacontaminacion, malos olores, entre otras peculiaridades. Las
voces interesadas afirman que la gente ya no tiene el mismo
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gusto por el centro histoérico, siendo un lugar tan importante
paralos ciudadanos, y ya solo ven este lugar parair y venir, no
paraasentarse ahi, por lo que sefiala que, de cada 10 viviendas
en el centro histérico de Guadalajara, 4 estan abandonadas;
el principal motivo es el alto costo de la compra y renta de los
espacios sumado al pago de servicios. En 5 afios, Guadalajara
perdi6 70 mil habitantesy pas6 de ser primero, al segundo mu-
nicipio de Jalisco con mayor poblacion, pues la gente encontrd
mejores condiciones en Zapopan. Guadalajara, en el Centro
Historico, tiene una densidad de 32 habitantes por cada hecta-
rea, cuando en las principales ciudades del mundo, ONU habitat
establece que hubiera 120 0 150 habitantes por hectarea. Los
ciudadanos se vany los demas no compran una vivienda aqui
ya sea por falta de servicios, porque la ciudad fue descuidada,
porque estaba contaminado el centro. Una narrativa desalen-
tadora... ¢paraquién?

Hasta aqui, tenemos un corazén urbano gastado y con poca
viabilidad, asi lo confirma el hecho de que, si bien no se niega
loanterior, las soluciones no se han aplicado de forma certera,
al menos en apariencia, pues, se han realizado intervenciones
en barrios aledafios, como la Colonia Americana o el barriode
Analco, donde si se promueven programas de mejoramiento
urbanoyenlos que se estan arguyendo situaciones de atencion
urgente: el despoblamientoy el deterioro de las fincas verna-
culas. ¢Cual es el efecto que se pretende lograr? la restauracion
arquitectdnica, laredensificacion —via construccion de vivien-
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davertical— ylaresignificacion de las practicas colectivasenel
espacio publico. Una narrativa esperanzadora... ¢ para quién?

Identifico como baluartes barriales ala comunidad, laiden-
tidad colectiva, la tradicién y la memoria, como conceptos nos
permiten interpretar la esencia de lo barrial, una agrupacion
de personas que se reconocen entre si y en conjunto con un
espacio urbano. Su trayectoria de convivencia esta asociada
a ese entorno, lo recuerdan de origen y saben de los cambios
vividos; la continua circulacién de saberes y recuerdos han te-
jido una trama expresiva que reconocemos en festividades,
devociones, costumbres que se prolongan en el tiempo y las
generaciones a partir de compartirlas repetidamente. Esta
integracion, resultante de la interpretacion positiva que se da
alos baluartes barriales, puede ser atractiva para los urbani-
tas contemporaneos: una comunidad que albergay comparte
esta representacion que ha sido difundida ampliamente en
las ciudades contemporaneas, y se ha asociado a las formas
antiguas de ser ciudad, es decir, a lo tradicional, un barrio tal
vez... Aunque, para que todo esto persista, es necesario que se
comprenda comoimportantey propio, por quienes hemos sido
del barrioy por quienes estan recién llegando, aqui nos encon-
tramos con la primer ruptura: quienes se avecindan buscando
ser parte de esa idea, suelen también requerir distancia con su
intimidad, mesura con suinversion de tiempoy dinero, ademas
de convicciones mas apegadas a los valores de la ciudad glo-
bal: la ecologia, la paz, la individualidad, asi que pareciera que
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buscan «mirar>> lo que pasa en el barrio sin que les implique
participardeello.

Cuando las renovaciones urbanas ocurren en los barrios
tradicionales, se supone que se veran fortalecidos ante una
repoblacion y una recuperacion de los espacios urbanos co-
munes, ademas de volver a disfrutar de la arquitectura de las
viviendas. Luego de estas intervenciones, se supondria que la
comunidad vecinal retomaria su tarea de encontrarse, y ge-
nerar el capital social que la distingue, dando a la ciudad un
entorno vital y seguro. Si, solo que se hacen presentes también
otros efectos como el incremento en el valor del suelo, expre-
sado en el impuesto predial, por ejemplo, y es en ese punto
donde los vecinos observan como la permanencia en el barrio
es dificil o imposible a veces; asi que la comunidad se pierde,
porque los que la comparten se vany a los que llegan no les
resulta deinterés.

Otro elemento es justo la renovacién urbana, que innega-
blemente es positiva para la ciudad, un baluarte recuperado, el
entorno morfoldgico del barrio se resana. Solo que es frecuen-
te que las mismas intervenciones de mejora para el entorno
urbano suelen ser detonantes de procesos de gentrificacion,
una paradoja entre la calidad de vida para los habitantes y la
puestaen valordel sueloylainfraestructuraurbana. Lo mismo
para los proyectos que suponen una mejora fisica acotada por
un discurso mercantil de lo urbano: pueblo magico, ciudades
creativas, centros histéricos y/o patrimoniales.
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Punto algido es, la banalizacién del espacio publico, que deja
atras a su sentido de encuentro y cohesién para dar paso a la
funcionde albergar practicas de interaccion entre el individuo
y su entorno, es un lugar para el disfrute de uno y los suyos,
dondeel otro esaceptado sies que no quiebrael principio base
de distancia segura. La tradicion es el baluarte mas tentador,
el disfrute de las devociones urbanas, con gozos sencillos de
antano, que son presentados a los recién llegados, quienes
las juzgan porinseguras, insalubres, ruidosas y, por supuesto,
descontextualizadas de la modernidad que las torres depar-
tamentales les auguran.

Con esto volvemos a los vecinos, a los habituales, a los del
barrio, que inmersos en la nueva oferta de consumo de élite, se
ven conminados a buscar otros sitios para su abasto y provee-
duria; abierta o sutilmente se hacen presentes acciones de hi-
gienizacion socio urbana, esto es erradicar a personas indesea-
bles, como sea que se defina el adjetivo, para garantizarlasana
convivencia (Ibarray Paéz, 2018 / Angélica y Gallegos, 2016).

El estilo de vida de los urbanitas que buscan asentarse en
un barrio los mueve la blsqueda de valores contemporéaneos,
como laautenticidad, entendido como lo pristino, lo originario;
anhelos que se constituyen como practicas culturales colecti-
vas, mas no comunitarias, pues la blisqueda de lo singulares un
deleite que se considera singular, para disfrutarenloindividual.
Hecho que también se usa para marcar diferencias con otros
urbanitas, también buscadores de significados, de sentidos,
para justificar su presencia en los entornos barriales.
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Estudio de caso: La Colonia Americana

Figura 1. Las cafeterias son el negocio con mayor
presenciaen la colonia.
Fuente: Instagram de la cafeteria, 2022.
https://www.instagram.com/cafecorrecto/p/CB3U1sOMX5C/2022)

En este texto se pretende dar cuenta de los cambios suscitados
en el entorno urbano de la Colonia Americana, uno de los ba-
rrios que en los Gltimos afios ha vivido una paulatina gentrifi-
cacion, el nodo de observacion empirica es el Mercado Juarez, y
un cortoradiodeinfluencia, que de origen fue el sitio de abasto
vecinal de administracion publica.

La Colonia Americana, localizada al poniente de la ciudad
de Guadalajara, conformada en la primera década del siglo xx
como una de las primeras colonias con un nuevo esquema de
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urbanizacién con espacios arbolados, casas luminosas, es-
pacios publicos y amplias calles. Una de las representaciones
mas explotadas de esta colonia es su belleza arquitectonica,
narrativa que se ha propagado como singular baluarte para
interesar alos turistas, junto con los potenciales consumidores
de la oferta gastronémica y de vivienda. En este sentido, se
hace una revision de las adecuaciones arquitecténicas y ur-
banas, los usos de los avecindados y la narrativa que compar-
ten los proyectos instalados en consonancia con los usuarios,
transelntes o consumidores del estilo de vida representado.
En particular, la estrategia de conservacion de las fachadas
de las fincas, aunque el resto del predio se reutiliza para una
nueva construccion vertical, el caso emblematico por haber
sido uno de los primeros y de mayor éxito inmobiliario, es el
de la Casa Gleason.

Figura 2. Tres momentos
dela C.asa Gleason. Ubi-
cadaen calle Argentina
esquina Miguel Blanco,
Colonia Americana

Fuente: https://blogs.
iteso.mx/arquitec-
tura/2011/07/18/

+ casa-gleason-quin-
ta-glisen/ https://
www.archdaily.mx/
mx/623049/edificio-ca-
sa-gleason-trama-ar-

! quitectos
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Hallazgos y resultados

Lanarrativarevisada es la que los agentes de cambio, empresas
diversas, promueven para justificar los cambios en los barrios
centrales de la ciudad de Guadalajara.

Aqui habra que agregar que en opinion de Gomez Arriola
(2006) en las colonias Americana y Lafayette —donde existe
una de las mayores plusvalias de la ciudad— se estima se ha-
bran derribado a lo largo de las Gltimas cuatro administracio-
nes alrededor de 40 fincas catalogadas como patrimonio ar-
tistico, para dar paso a moles de cemento y acero, que rompen
drasticamente la fisonomia de esa zona. Destaca lademolicion
parcial de la Casa Gleason, ubicada frente al Mercado Juarezy
catalogada como inmueble con valor artistico relevante por
la Secretaria de Cultura, donde se edificaron cuatro niveles de
departamentos; el derribo de una finca del arquitecto Julio de
la Pefa en la esquina de Marsellay Lerdo de Tejada, y la des-
aparicion de la vivienda del arquitecto Ignacio Diaz Morales
sobre la Avenida Vallarta.

El caso de estudio «La Colonia Americana, su proceso de
urbanizacién> se ha visto envuelto en transformaciones de
su morfologiay tipologia en sus espacios. Con el crecimiento
econémico que se presento en la ciudad de Guadalajara del si-
glo XIX, este proceso trajo consigo nuevos fendmenos urbanos
mas contemporaneos, el proceso de gentrificacion. La Colonia
Americana se ha visto sometida por nuevas utilizaciones del
suelo, delos cuales, las edificaciones antiguas que representa-
ban un valor arquitecténico artistico formidable, estas con el
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tiempo han ido desapareciendo por la especulacién del suelo
y por los nuevos ritmos de vida de la poblacion. El concepto
de paisaje urbano ha evolucionado a partir de la modificacion
espacial de la zona urbana, de ser una colonia residencial de
grandes casonas, siendo una zona habitacional meramente,
su morfologia se vio comprometida por las nuevas necesida-
des del habitante contemporaneo; y es asi que el paisaje ur-
bano toma un nuevo significado. Para conocer cuéles fueron
los factores que dan muestra de intervenciones a favor de la
gentrificacion, se llevé a cabo un analisis del contexto urbano
examinando cuatro principales apartados: estructura urbana,
ambito social y econémico, uso de sueloy practicas culturales.
Del aspecto social es importante rescatar la poblacion re-
sidente del &rea de estudio a través del tiempo, con el fin de
conocer el aumento o déficit de poblacion que se presenta en
el area urbana. A través del analisis demografico, se tiene una
prospectivadel desarrollo poblacional relacionado con el creci-
miento territorial. Laeconomia esta relacionada directamente
con la poblacién, siendo este un factor clave para el desarrolloy
establecimiento del factor comercial en unazonaurbana. Con-
siderando que las nuevas composiciones territoriales juegan
un papel clave en la creacién de la prosperidad de los entornos
urbanos, analizar larelacion que exista conforme al crecimien-
to poblacional y la expansion de las zonas urbanas, fomentara
la buena organizaciény planeacién de las regiones urbanas.
Una peculiaridad de esta zona es la aparicion intensiva de
bazares y tiendas vintage, que ofrecen articulos de segun-
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da mano con un propésito ecoldgico, una practica contra la
«moda rapiday desechable>, ala vez se ofrecen articulos de
diseno de creadores independientes, estas opciones suelen
encontrarse compartiendo locales que dan la posibilidad a los
clientes de hacer visitas multiples, es decir, pasar a la cafeteriay
recorrer algunatienda adjunta. Las cafeterias o restaurantes de
corteinnovador, es decir, con mends sofisticados que recrean
en el discurso, las preparaciones, ingredientes y presentacio-
nes de cada plato, una peculiar creatividad. Un proceso llama-
do «gourmetizacion> que es aliada de la gentrificacion pues
va mas alla de ofrecer un menu, pues implica un cambio en el
«paisaje alimentario y de abasto vecinal> (Gonzalez, 2018).

El mercado Juarez

Se construyo hacialos afios 50’s, para completar los servicios
de la Colonia Americana. Son locales pequefios que ofrecie-
ron hasta el siglo XXI pan, pollo, jugos, frutas y verduras. Los
locatarios recibieron, hacia el afio 2010, el proyecto de mejora
a cargo del ayuntamiento de Guadalajara, que promovié una
intervencion urbanaen lallamada «plazoletaJuarez>, es de-
cir, el area frente a la entrada posterior del mercado Juarez,
comoresultado se tuvo un agradable espacio adoquinado, con
arboles viejos con jardineras nuevas. La reaccion inmediata fue
lainstalacion de algunas cafeterias que aprovecharon la plazo-
letay ofrecieron servicio en mesas al aire libre, algo novedoso
hace trece afios. Este hecho fue con lo que seinicié una paulati-
na transformacién del edificio, del servicio de proveeduria, que
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impacté en lasinmediaciones que igualmente transformaron
los giros de los comercios de modo radical: un taller mecanico
dejo6 su local a aquella primera cafeteria que no daba abasto
asus clientes; los locales del perimetro exterior del mercado,
carnicerias, abarroteras, al tiempo el perimetro exterior ha
cambiado la oferta por pizzas, bazares vintage, cafeterias; al
interior se mantienen algunos locales de alimentos, pero hoy
encontramos frutos selectos, exéticos, vegetales y hortalizas
organicos y plantas de interior. Con precios altos, pero garan-
tizando la calidad y distinciéon de los insumos. En realidad, la
funcion de abasto esta vigente, aunque se corresponde, como
es légico, con los requerimientos de sus vecinos: la seleccion
gourmet.

Figura 3. Mercado
Judrez, de frente en 2007
ylasalidaalaplazoleta
en 2024
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La esencia del cambio esta en la manera en que se consume
actualmente en la colonia Americana, dado que ha cambiado
lacomposicion del barrio, es decir, hay mas negocios precisa-
mente de oferta gastronémica, abre las posibilidades al con-
sumo directo en restaurante sobre la elaboracion doméstica.
Luego, los valores, que son cercanos a la alimentacion sencilla,
practica y con consciencia —vegetarianismo o veganismo—
por ejemplo. Igualmente, la representacién del mercado como
una entidad bulliciosa, ajetreada, también ha dejado de ser,
pues la afluencia es poca y reservada a los locales de abasto
delinterior del edificio, quizas el vaivén de consumidores esta
afuera con la otra oferta, la de café y vintage.

Figura 4. Los loca-
tarios sesumanala
estética y narrativa de
la transformacion del
barrio.
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Para los nuevos habitantes la experiencia del barrio es buena,
aunque con algunos cuestionamientos; Valeria, joven habitan-
te del barrio, ha notado cdmo los servicios a los que ellaacude
con regularidad como la lavanderia o los abarrotes son mas
costosos aqui que en su localizacién previa, el barrio univer-
sidad, a unas cuadras de la Colonia Americana. Junto con esta
vecina conocimos a su «roomie>, —modalidad contempora-
neade accesoalavivienda— quien considera que el hecho de
que la Americana tenga posibilidad de transporte alternati-
vo, es decir cuenta con ciclovias, ciclopuertos y una tolerancia
amplia de las bicicletas en las calles, es suficiente paraaceptar
otras desventajas (entrevista a Valeria y Alma, estudiantes
foraneas que habitan la Colonia Americana).

Cierre o aportacion del capitulo

La gentrificacion es un fendmeno con multiples aristas dein-
terés, en este documento se ha propuesto la narrativa como
un elemento poco investigado como factor vinculante con el
cambio de la forma urbana, sin embargo, las maneras en que
seargumentan los temores, las expectativas y afioranzas delas
personas suelen serrazones influyentes en la percepcion de lo
que debe ser la ciudad. Los actores, desde sus respectivos ro-
les, pueden afinar o rechazar el avance de los proyectos urba-
no-arquitectdnicos, seglin se sientan incluidos en el cambio de
su entorno; dicho de otro modo, si es comprensible y empatico,
el discursoy suforma pueden arraigarse en los pavimentos.
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Figura 5. Edificio ubicado en Argentina entre Miguel Blanco y Libertad
Fuente: Foto de la autora en 2024.

Conclusiones

La gentrificacién es un fendmeno que se ha arraigado en las
ciudades del mundo con relativo éxito para las instituciones
y algunas empresas inmobiliarias, elemento suficiente para
comprender su presencia y expansion. En la ciudad de Gua-
dalajara, comienzaa cobrar fuerza en los perimetros centrales
de asentamientos como la Colonia Americana, los debates a
favor o en contra de la modificacién del paisaje urbano deben
incluir como se transforma también el bagaje social y cultural,
lo que significa que una intervencién urbano-arquitecténica
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nunca es solo un cambio en la morfologia, es la reelaboracion
de valoresy expresiones de comunidad.

Los elementos que en este texto se identificaron como ba-
luartes (identidad, comunidad, tradicién y memoria) son na-
rrativas que permanecen, siendo reflejo de los colectivos que
los sustentan, por lo que es posible afirmar que las definiciones
yalcance de cadauno, no siempre seran los mismos. De hecho,
las maneras de comprender cada uno pueden ser motivo de
conflicto al interior de los barrios en proceso de gentrifica-
cién. ¢De qué manera se resignifican en lo contemporaneo? Es
también relevante observar que cada uno posee un referente
global, una intencion de homogeneidad con el orden cultural
del occidente mundial, antes que con el inventario local que
cadauno posea.

Hay entonces, una oportunidad para las comunidades que
permanecen en su espacio, los que han estado ahi siempre,
fortalecer a partir de la apertura a los recién llegados a inte-
grarse y ser parte de esos mismos baluartes, que se tenga la
oportunidad de negociar formas expresivas nuevas pues la
vitalidad del barrio junto con la fortaleza de sus baluartes es
cuestion de cambio.

Lejos de afirmar que la gentrificacién atenta contra la co-
lectividad, enfrenta ala comunidady la fragmenta, habra que
apostar por sumar la presencia de los nuevos valores de las ciu-
dades del siglo XXI, ser accesibles, equitativas y justas.
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